FZ Capital obligaciju emisija

lespéja investét viena no Latvijas pieredzéjusaka aizdeveja

o]

pret nekustamo ipasumu nodrosinatas obligacijas

Par FZ Capital

FZ Capital ir 2005. gada dibinats licencéts nebanku
kreditéSanas uznémums, kas specializ€jas ar nekustamo
Ipasumu nodrosinato finansu risinajumu sniegsana.
Uznémuma galvenie produkti ir biznesa aizdevumi,
patérina aizdevumi un kreditlinijas.

FZ Capital vadibas komanda sastav no Marka Peisahovica
(dibinatajs un izpilddirektors) un Maksima Melnikova
(kreditu nodalas vaditajs). Abiem vaditajiem ir ilggadéja
pieredze gan nekustama ipasuma tirgQ, gan kreditésana.
Grupas akcionari ir SIA Next Mile Group (85%) (PLG: Aigars
Kesenfelds, 1pasnieks vairakiem lielakajiem Eiropas
nebanku kreditétajiem) un Marks Peisahovics (15%), kurs ir
dibinajis un veiksmigi vadijis FZ Capital 20 gadus.

Nozaré pieredzéjusa stratégiska investora klatbdtne
pastiprina atbalstu uznémuma turpmakai izaugsmei.

Kreditportfelis un ta nodrosinajums

FZ Capital ir izveidojis drosu, diversificétu un augstas
kvalitates kreditportfeli. Vairak neka 84% no kopéja
aizdevumu skaita ir mazaki par 20 tUkstosiem eiro, kas
ierobezo riska ekspoziciju uz vienu aiznéméju.

Uznémums uztur konservativu portfela aizdevuma un
nodrosinajuma veértibas (LTV) attiecibu 39% apmeéra (2024),
un nodrosinajums ir labi diversificéts, ietverot dazada veida
Tpasumus no dazadiem Latvijas regioniem.

Kreditportfela kvalitate ir augsta, un 2024. gada beigas
ienakumus nenesosu aizdevumu raditajs (aizdevumi, kuru
atmaksa kavéta vairak neka 90 dienas) bija 4.3%. FZ Capital
20 darbibas gadu laika ir norakstijis mazak neka 1%
izsniegto aizdevumu.

Vésturiski Uznémuma klienti galvenokart tika sasniegti,
sadarbojoties ar kredita brokeriem, ka arl caur eso$o
klientu pazinu loku un atkartotiem klientiem. Saglabajot So
stratégiju ari turpmak, FZ Capital plano uzlabot klientu
piesaistiS8anu, izveidojot timekla vietni un mérktiecigu
tieSsaistes marketingu.

Paradu atgUsanas procesa pamata ir aktiva sazina ar
klientiem, nodrosinot kavéto maksajumu savlaicigu
atrisinasanu.

Butiskakie finansu raditaji

Pedéjo divu gadu laika Uznémums ir ievérojami palielingjis
savus ienémumus, 2024. gada sasniedzot 33% un 2023.
gada 25% pieaugumu.

Procentu izdevumi ir augusi ievérojami Iénak, ka rezultata
batiski palielinajas rentabilitate, ko atspogulo pelnas (PBT)
marza 37.0% apméra (+5.4 procentpunkti gada). Jaatzime,
ka FZ Capital darbiba ir bijusi pelnu nesoSa pédéjos 15
gadus.

2024. gada Uznémums palielindja savu kreditportfeli par
18.5%, tam sasniedzot 10.4 miljonus eiro, savukart portfela
kvalitates pieaugums  atspogulojas LTV  raditaja
samazinajuma lidz 38.6% (-2.4 procentpunkti salidzinajuma
ar pagajuso gadu).

Aizdevumu portfelis veido 96.1% no Uznémuma bilances,
un tam ir ievérojama nekustama Ipasuma nodrosinajuma
rezerve, kas nodroSina stabilu nodrosinajuma segumu
obligacionariem.

Sabiedriba ir pastavigi pildijusi savas paradsaistibas,
veidojot ilgtermina attiecibas ar Signet Bank ka
nodrosinato kreditoru un citiem esos$ajiem kreditoriem.
Uzsakot nodroSinato obligaciju emisiju, FZ Capital mérkis ir
paplasinat savu kreditéSanas darbibu, vienlaikus saglabajot
stingru riska parvaldibas praksi. Izaugsmi veicinas tirgus
dalas palielinasana Latvija un potenciala debija citos
Baltijas tirgos.
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Galvenie finansu raditaji

_ - 2022 2023 2024
Tokstosi EUR (auditéti)  (auditéti) | (operativie)
lenémumi 1131 1416 1879
EBITDA 795 1012 1325
Pelna pirms 373 447 695
nodokliem
Pelnas marza! 33.0% 31.6% 37.0%
Neto kreditportfelis 7 348 8747 10 363
Naudas lidzekli 35 30 146
Pasu kapitals 1634 1831 1651
Kopéjie aiznemumi 6146 7 365 8 851
EBITDA/Neto 187 1.81 210
procentu izdevumi
Portfela LTV2 40.7% 41.0% 386%

! Pelna pirms nodokliem /lenémumi
2Visu kreditportfela aizdevumu LTV koeficients, kas svérts péc
katra aizdevuma neatmaksdta pamatsummas atlikuma
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1325

795 37.0%

662 30.6%

2023

2021 2022 2024

s EBITDA mmmmm Pelna pirms nodokliem e=@== Pelnas marza

Kreditportfela dinamika

42.5%
40.7% 41.0%
8747
7 348
6 033
2021 2022 2023 2024

mmmm Kreditportfelis, tUkst. EUR ==@==Portfela LTV, %



FZ Capital obligaciju emisija

Darijuma nosacijumi

Emitents
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Piedavajuma veids
Nodrosinajums

Laidiena apjoms

Programmas
apjoms

Kupona likme
Izmaksas biezums
Termins

Pamatsummas
atmaksa

Call Opcija

Put Opcija
Nominalvertiba
Minimala
parakstiSanas

leklausana birza

Lidzeklu
izlietojums

Kovenantes!

Organizetajs

Nodrosinajuma
agents

SIA FZ CAPITAL
Nodrosinatas obligacijas
Slegts piedavajums

Otras kartas komerckila uz
Uznémuma aktiviem

Lidz 10 000 000 EUR
Lidz 30 000 000 EUR

8%
Katru ménesi
3 gadi

Termina beigas, bullet

1. gada bez opcijas

@101% péc 1. gada

@100% pédéjos 6 ménesus pirms
dzeésanas

Kontroles maina - @101%
EUR 1000

EUR 100 000

Nasdaqg First North 18 ménesu laika
pEec emisijas

= Esoso saistibu refinanséSana
= Kreditportfela izaugsme
= Visparigi korporativie mérki

= Kapitalizacijas raditajs? > 20%

= Portfela seguma raditajs®> 1.20x

=  EBITDA/ Neto procentu izdevumi
>1.25x

Signet Bank AS

ZAB Eversheds Sutherland Bitans SIA

FZ CAPITAL A

Galvenie ieguldijuma aspekti

1. Labi diversificets, augstas kvalitates portfelis ar
konservativu LTV raditaju 39% un zemu 4%
ienakumus nenesosu kreditu Ipatsvaru

2. 20 gadu ilgstosa veiksmiga darbiba, pédégjo 10
gadu laika vidéji sasniedzot 31% pelnas (PBT) marzu

3. Pieredzejusi vadibas komanda, kuru veido
izpilddirektors (Uznémuma dibinatajs) un kreditu
nodalas vaditajs (12 gadu pieredze Uznémuma)

4. Spéciga stratégiska investora klatbutne sniedz
parlieciou un atbalstu uznémuma vadibai
izaugsmes stratégijas IstenoSana, nemot véra
investora pieredzi, attistot dazus no lielakajiem
nebanku kreditétajiem Eiropa

Obligaciju emisija un finanséjuma struktura

= Lai paplasinatu kreditéSanas darbibu, FZ Capital uzsak
nodrosinato obligaciju programmu lidz 30 miljoniem eiro,
ko paredzéts istenot vairakos laidienos ($aja laidiena lidz
10 miljoniem eiro) turpmako tris gadu laika, pakapeniski
izvietojot obligacijas.

= lenakumi no obligaciju emisijas tiks izmantoti eso$o
aizdevumu refinanséSanai, Uznémuma izaugsmes un
uznéméjdarbibas paplasinasanas finansésanai saskana ar

Uznémuma stratégiju, ka ari citiem vispargjiem
korporativiem noltkiem.

= Sabiedriba vésturiski ir finanséjusi savu darbibu,
izmantojot akcionaru lidzeklus un Signet Bank

aizdevumus, un plano papildinat finanséSanas struktlru
ar obligacijam, lai veicinatu tas paplasinasanas stratégdiju.

= Signet Bank darbojas ka nodrosinatais kreditors, un péc
obligaciju emisijas Emitents saglabas kreditliniju 1T miljona
eiro apmeéra.

Kreditportfelis un iekilata nekustama

ipasuma nodrosinajums (milj. EUR, 31.12.2024)

343

23.9
Nekustama ipasuma
nodrosinajuma rezerve

10.4

1 Pilns saistibu un nosacijumu saraksts ir atrodams Emisijas Noteikumos

2  Kapitalizacijas raditajs = (Kopéjais pasu kapitals + Subordinétais parads) /
Neto kreditportfelis

3 Portfela sequma raditdjs = (neto kreditportfelis + naudas lidzek]i -
kreditlinijas neatmaksata pamatsumma) / Nodrosinatéas obligacijas

Krediportfelis

Portfela nodrosinajuma sadalijums (31.12.2024)

Péc ipasumu
veértibas, tukst. EUR
79% — 33%

14.8% ‘ 77.3% 58% *‘ 57.5%
25.7%

= 0-50 =50-100 =100+ = Pieriga = Zemgale

Péc ipasumu lokacijas

= Riga
= Kurzeme Vidzeme

Avots: Finansu parskati un vadibas sniegtd informacija

Kopéjais nekustama
Ipasuma nodrosinajums

Péc ipasumu tipa

27% 1.6%

30.9% 64.8%

= Dzivokli = Majas =Zeme =Citi



Saistibu atruna un informacijas FZ CAPITAL [H
atklasana

So Prezentéaciju (turpmak - Prezentacija) sagatavojusi Signet Bank AS tikai un vienigi lietoanai saistiba ar planoto SIA FZ Capital (turpmak
- Emitents) obligaciju (turpmak - Obligacijas) piedavajumu un to nedrikst pilniba vai daléji pavairot vai izplatit treSajam personam.

Si Prezentéacija sagatavota tikai informativos noldkos. Obligacijam ir savi emisijas noteikumi, kurus janem véra pirms ieguldijumu lémuma
pienemsanas. Potencialajam iegulditajam nevajadzétu pienemt ieguldijumu IéEmumu, pamatojoties tikai uz So Prezentaciju. Apmeklgjot
tikSanos, kuras laika tiek prezentéta Si Prezentacija, vai lasot So Prezentaciju, JUs piekritat ievérot turpmak izklastitos noteikumus un
ierobeZojumus.

Neuznemas saistibas

Informacija Saja Prezentacija ir balstita uz datiem, ko sniedza Emitents, un informacijai nav veikta neatkariga parbaude un ta var tikt
precizéta, pilnveidota, parskatita un papildus labota. Signet Bank AS neuznemas $o Prezentaciju korigét vai labot jebkadas atklatas
neprecizitates. Saja Prezentacija ieklautie fakti, informacija, viedokli un aprékini iegati no avotiemn, kas tiek uzskatiti par uzticamiem un tiek
pausti godpratigi, tacu apliecinajumi vai garantijas, tiesi vai netiesi, par Sis informacijas precizitati, pilnigumu un uzticamibu netiek sniegti.

Saja Prezentacija pausti uz nakotni vérsti apgalvojumi, kas balstiti uz Emitenta pasreiz&jam prognozém un pienémumiem un ietver
zinamus un nezinamus riskus un nenoteiktibu, kuriem materializgjoties, faktiskie rezultati, sniegums vai notikumi var batiski atskirties no
$ados apgalvojumos paustajiem vai netiesi noraditajiem. Papildus apgalvojumiem, kas péc konteksta ir vérsti uz nakotni, tadi vardi ka
“merki”, "sagaida”, “paredz”, “grasas”, “plano", “uzskata", “verte”, “pienem”, “tiecas” un lidzigi izteicieni domati, lai noraditu uz Sadiem uz
nakotni vérstiem apgalvojumiem. Saja Prezentacija pausta informacija un viedokli paredzéti personiskai lietoganai un tikai ka orient&josa
atsauce.

Netiek sniegta konsultacija

Si Prezentacija nav uzskatama par jebkada veida juridiskuy, finansu vai nodoklu konsultaciju. legulditajiem javeic pasiem sava izpéte par
iespéjamiem juridiskajiem riskiem un nodok|u sekam saistiba ar Obligaciju emisiju un ieguldijumu veikSanu tajas. Nekas Saja Prezentacija
nav skaidrojams ka ieguldijumu konsultaciju sniegSana no Signet Bank AS vai citas personas puses.

Katram potencialajam legulditajam jaizvérté ieguldijuma piemérotiba, nemot véra savus apstaklus. Potencialajam iegulditajam vajadzéetu
but: (I) pietiekamam zinaSanam un pieredzei, zinaSanam par un pieejai atbilstosiem analizes rikiem, lai spétu jegpilni izvertét un pilniba
izprast o ieguldijumu iespéju lidz ar tas prieksrocibam un riskiem, ka ari 8 ieguldijuma ietekmi uz legulditdja kopéjo ieguldijumu portfeli,
(i) pietiekamiem finanSu resursiem un likviditatei, lai spétu uznemties visus ar So ieguldijumu saistitos riskus. Ja JUs Saubaties par
ieguldisanu Obligacijas, Jums vajadzétu griezties péc konsultacijas pie kvalificéta neatkariga konsultanta.

Visparigi ierobezZojumi un izplatisana

Si Prezentacija nav piedavajums pardot vai aicinajums iegadaties jebkadus vértspapirus jebkada jurisdikeija, kura $ads piedavajums vai
aicinajums nav atlauts, vai jebkurai personai, kurai sadu piedavajumu vai aicingjumu izteikt ir pretlikumigi. Katrs §adu ierobezojumu
parkapums var $ajas valstis nozZimét attiecigo likumu, kas regulé finansu instrumentu tirgu, parkapumu. legulditajiem nepiecieSams iegt
informaciju par sadiem ierobezojumiem un gadijuma, ja tadi pastav, atgriezt So Prezentaciju Emitentam. Pienemot So Prezentaciju, tas
sanéméjs apliecina un garantg, ka vind/vina ir persona, kurai o Prezentaciju atlauts nodot vai izplatit, neparkapjot attiecigas jurisdikcijas
likumdoSanas normas. Sis Prezentacijas saturs nav atkldjams nevienai citai personai un ta nav lietojama nevienam citam noldkam, un
jebkurai citai o Prezentaciju sanémusajai personai nevajadzetu uz to palauties vai balstit uz to savu ricibu.

Interesu konflikts
Signet Bank AS var sanemt komisijas no Emitenta.

lepazistoties ar So materialy, ir iesp&jama interesu konflikta situacija ar Signet Bank AS. Vairak informacijas par Finansu instrumentu tirgus
direktivu (MiFID) pieejama masu timeklvietné&: https//signetbank.com/mifid/.

Emitents vai ta Saistitas personas var atbilstosi piemérojamo likumu prasibam iegadaties Obligacijas. Noteiktos apstaklos to intereses var
bUt pretruna ar citu Obligaciju turétaju interesem.

Risku faktori

leguldot lidzeklus obligaciju emisija, iegulditajs uznemas noteiktus riskus. Galvenais riski, kas ietekmé SIA FZ Capital ir makroekonomiskais
risks, globalas pandémijas risks, geopolitiskais risks, licencésanas un reguléjuma risks, ar kreditnovertéjumu saistitie riski, patérétaju un
darifjuma partnera risks, ar paradu atgusanas pasliktinaSanos saistitie riski, apgrozama kapitala risks, finansu sviras risks, ar papildu
paradsaistibu uznemsanos saistitie riski, likviditates risks, operacionalais risks, privatuma un datu aizsardzibas parkapumu risks, IT sistemu
un procesu risks, kiberdroSibas risks, finansejuma risks, darbinieku risks, darbibas parvaldibas risks, konkurences risks, samazinata
pieprasijuma risks, ar nozares tendencém saistitais risks, e-komercijas risks, ar iespé&jamam iegadém saistitie riski, jaunu produktu risks,
paplasinasanas riski, nelikumigi iegUtu lidzeklu legalizacijas un terorisma finanséSanas novérsanas un sankciju parkapumu risks, zimola
reputacijas risks, krapsanas risks, ar treSo pusu pakalpojumu saistitie riski, tiesvedibas risks, ar nekustama Tpasuma nodrosinajuma veértibas
iesp&jamo samazinasanos saistitie riski, ar uznémuma telpu saglabasanu saistitie riski, ar parakstiSanas standartu izmainam saistitie riski,
procentu likmes starpibas risks.

leguldot lidzeklus obligaciju emisija, iegulditajs uznemas noteiktus riskus, kas saistiti ar parada vertspapiriem: Naudas plismas un parada
apkalposanas risks, Obligaciju atmaksas risks, subordinacijas risks, izslégSanas no birzas risks, likviditates risks, cenu risks, valUtas svarstibu
risks, pirmstermina dzéSanas risks, nodok|u risks, Obligaciju turétaju lemumu pienemsanas risks, risks, ka daziem iegulditajiem var bt
izdevigaki nosacijumi neka citiem.

Ar nodrosinajumu saistitie riski: Riski, kas saistiti ar noteiktiem ierobezojumiem attieciba uz Nodrosinajuma spéka esamibu un izpildamibu,
riski, kas saistiti ar Paralélo paradu, riski, kas saistiti ar Nodroginajuma tirgus vertibu, riski, kas saistiti ar Nodrosinajuma agenta ligumu, riski,
kas saistiti ar ierobeZojumiem un proceduram attieciba uz NodroSinajuma izpildi, riski, kas saistiti ar piemérojamo tiesibu aktu
grozijumiem, riski, kas saistiti ar Nodrosinajurma agenta ricibu, riski, kas saistiti ar starpkreditoru ligumiem.

Saja sadala noraditie riski var samazinat Emitenta spé&ju izpildit savas saistibas un sliktakaja gadijuma izraisit ta maksatnespéju. Saja iedala
var nebUt noraditi visi iesp&jamie riski, kas var ietekmét Emitentu.


https://signetbank.com/mifid/

