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Nozares aktualitates

+  Visiem aplikotajiem nekustama ipaSuma uznémumiem 2022. gada 2. ceturksni bija vérojams
stabils nomas ienakumu pieaugums. Summus Capital un Eastnine ceturk$pa iepémumu
pieaugums ir skaidrojams ar lielaku ipasumu portfeli, savukart citi labvéligi aspekti ir —
uzlabojusies ipaumu noslogojuma raditaji, nomu indeksacija un darbibas normalizé$anas . A/IAINOR
visos segmentos sakara ar Covid-19 ierobeZojumu atcel$anu. eastnlne 9 A,
ULEMISTE
+  leguldijumu aktivitate 2022. gada 2. ceturksni ir pieaugusi un parsniegusi pirma ceturksna
rezultatus! - ieguldijumu apjoms Igaunija sasniedza 80 milj. EUR, Latvija 85 milj. EUR un .
Lietuva 170 milj. EUR, Baltijas tirgus joprojam ir diezgan aktivs, un turpmakajos ceturksnos Ieguldiiumu ipasumu Vél‘tiba, mll]. EUR
gaidami vairaki darijumi. Lielaka dala intereses ir bijusi no investoriem, kuri jau ir pazistami
ar Baltijas regionu, savukart nekustama ipasuma ienesiguma raditaji ir saglabajusies stabili. 1524

Gaidams, ka investiciju aktivitite naudas plismas objektos augstas inflacijas apstaklos 1333
saglabasies augsta, tacu vienlaikus gaidams, ka gada otraja pusé investiciju aktivitati mazinas 1176

augstakas procentu likmes. Neraugoties uz to, aplikotie uznémumi pasreizéjas tirgus vides 952

de] nav butiski izmainijusi savus attistibas planus, un 2022. gada 2. pusgada un 2023. gada

sakuma tiek gatavoti vairaki projekti. 536 i I

+  Ceturk$na laika aplakotie uznémumi ir veiku$i 2 jaunas iegades - Summus Capital ir
iegadajies tirdzniecibas centru Damme Riga, savukart Eastnine ir ienacis Polijas tirga,
iegadajoties jaunuzceltu biroju éku — Nowy Rynek D Poznana, Polija. Kopuma 2022. gada
otraja ceturksni apskatito uzpémumu ieguldijumu portfela vértiba ir palielindjusies par 2017 2018 2019 2020 2021 6M'22
gandriz 180 milj. EUR.

® Eastnine ® Summus Capital = Baltic Horizon ® Mainor Ulemiste
+  Summus Capital un Eastnine ir sanémusi jaunus banku aizdevumus iegazu finansésanai,

Baltic Horizon aiznémumi nav mainijusies, savukart Mainor Ulemiste ir nedaudz palielinajusi _ o
ilgtermina banku saistibas. 2022. gada 2. ceturksni tika pabeigta SIA Marijas 2 obligaciju otra Ienesiguma rad1ta111, 20’22
tranSa, savukart Capitalica sanéma SEB bankas finanséjumu Verde attistibai un priekslaicigi
dzésa obligacijas, kas tika emitétas projekta finansésanai.
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Biroji Tirdznieciba Ripnieciba

- Ienesigums obligaciju tirga paslaik saglabajas augsta limeni kara Ukraina, augos$as inflacijas
un visparéja finansu tirgu lejupslides dél. Akropolis Group obligacijas tiek tirgotas ar YTM
7.4%, kas kalpo ka etalons Baltijas nekustama ipasuma obligaciju tirgum un var ari negativi
ietekmét obligaciju emisiju aktivitati — nekustama ipasuma uzpémumi var nevéléties
piesaistit jaunu finanséjumu, izmantojot obligacijas pie pasreizéja ienesiguma limena.

W Tallina MRiga ®Vilna

Nozimigakie 2022. gada 6 ménesu finansu raditaji Ienesigums lidz dzeésanai
mili. EUR Summus Baltic Eastnine Mainor 10% —
) Capital Horizon Ulemiste 0% Capitalicaz3 | | Fastnine24
Baltic .
. . ¥ Akropolis'26
Ienémumi 18.2 12.7 13.6 7.5 8% | | Horizon'23 Ce
7% " (] Pro Kapital (]
Tira pelpa 7.9 4.2 43.3 4.2 ’ Grupp'24
6% ) Q@
Ieguldijumu ipasumi 406.4 335.6 604.6 176.9 so Mainor Summus 24 Vainor
Ulemiste'23 Ulemiste'26
Aiznemumi 225.5 198.9 330.8 110.9 4%
Capitalica'24
Pasu kapitals 182.2 134.2 413.0 129.1 3%
2%
Pasu kapitala raditajs 42% 40% 53% 52%
1%
Noslogojuma raditajs 96.8% 93.3% 91.5% 93.2% 0%
1Avots: Colliers Q2 2022 Baltic States Property Snapshot 2022 2023 2024 2025 2026 2027

Svariga piezime

So apskatu ir sagatavojusi “Signet Bank” AS (Banka), kuras darbibu uzrauga Finan$u un kapitala tirgus komisija. Sis materials ir marketinga pazinojums un nevar tikt uzskatits ka investiciju
pétijums (atbilsto$i Delegétas regulas (ES) 2017/565 36. pantam). Si informacija ir sagatavota informativos nolitkos un nav uzskatima par individualu investiciju piedavajumu vai
rekomendaciju. Saja apskata Banka neveic finansu instrumentu vértéjumu, ka ari nesniedz prognozes attieciba uz finan$u instrumentu vértibas izmainam nakotné.

Sis marketinga pazinojums tika sagatavots, neievérojot likumdo3anas prasibas, kas vérstas uz investiciju pétijumu neatkaribas veicinasanu, tadéjadi uz to neattiecas aizliegums veikt
darTjumus lidz investiciju pétijumu izplati$anai. Informacija ir sanemta no avotiem, kurus Banka uzskata par uzticamiem un izsmelosiem. Tacu informacijas un tirgus datu pilniba un
precizitate netiek garantéta, ka ari Banka patur tiesibas tos korigét vai mainit bez iepriek$éja bridinajuma.

Investiciju produkti vai darijumi nav pieméroti visiem investoriem, tapéc pirms jebkura darijuma noslégsanas nepieciesams konsultéties ar neatkarigu konsultantu. Banka un tas darbinieki
nav atbildigi par jebkadiem zaudéjumiem, kas radusies saistiba ar sniegtas informacijas izmanto$anu.

MIFID2 pazinojums: “Signet Bank” AS (Banka) uzskata, ka $is apskats var tikt klasificéts ka nebutisks nemonetars labums, jo $is produkts ir brivi pieejams visiem investoriem, kuri vélas to
sanemt un tadé] tas nav uzskatams par pamudinajumu darbibai balstoties uz 7. nodalu Eiropas Vértspapiru un tirgu iestades “Jautajumi un atbildes par MIFID2 un MiFIR investoru
aizsardzibas joma”.

Apskata izmantotie dati ir aktuali uz ta publikacijas bridi un var mainities jebkura bridi. Lai sanemtu papildu informaciju, lidzu, sazinieties ar savu privatbankieri vai rakstiet uz e-pastu
info@signetbank.com.
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Summus Capital

Uzneémuma profils

Dibinasanas gads: 2013 NLA, m2: 220 334!

Galvenais birojs: Tallina, Igaunija Emitetas obligacijas: 10 milj. EUR
Portfela vertiba: 406.4 milj. EUR Auditors: KPMG (IFRS)

Nekustamo ipasumu skaits: 13 Kreditreitings: BB (Scope, sept. 2022.)

Uzpemuma apraksts: Gimenei piedeross nekustama Ipasuma holdinga uznémums,
ar fokusu uz mazumtirdzniecibas nozari. Lietuvai un Latvijai ir lidzigs ipatsvars
portfeli, Igaunija ienem mazaku dalu. Portfeli ir vairak neka 300 nomnieku.

Finansu aktualitates

+  2022. gada 2. ceturksni Summus Capital ienémumi sasniedza 9.7 milj. EUR (+14% Q/Q un +38%
Y/Y), pieaugums ir saistits ar tirdzniecibas centra Damme iegadi otraja ceturksni un nomas
maksu indeksaciju. 2022. gada 1. pusgada ienémumi sasniedza 18.2 milj. EUR (+37% Y/Y).

Tira pelna 2022. gada 2. ceturksni sasniedza 3.9 milj. EUR (-3% Q/Q un +23% Y/Y), uzradot
nelielu samazinajumu salidzinajuma ar pirmo ceturksni — otraja ceturksni bija lielakas izejvielu
un paligmateridlu izmaksas, kas ietver pirktos pakalpojumus, komunalos pakalpojumus,
Ipasuma parvaldibas un uzturéSanas izmaksas. Turklat 2022. gada 2. ceturksni palielinajas arl
pamatdarbibas izmaksas, galvenokart saistiba ar ipasumu iegades izmaksam. Tira pelna 2022. 1.
pusgada sasniedza 7.9 milj. EUR (+131% Y/Y), uzradot lielu pieaugumu salidzinajuma ar
ieprieks$ejo gadu.

Kopéjais aizpémumu apjoms 2022. 1. pusgada beigas bija 225.5 milj. EUR (+10% Q/Q), kas
palielindjas, pateicoties jaunam aizdevumam no Citadele bankas 22.0 milj. EUR apmeéra
tirdzniecibas centra Damme iegades finansésanai.

Ieguldijumu ipaSumu portfelis ir palielinajies un sasniedzis 406.4 milj. EUR (+9% Q/Q). Aprili
Summus Capital iegadajas tirdzniecibas centru Damme Riga, Imanta, par aptuveni 35.0 milj.
EUR, kura kopéja platiba ir 16 000 kvadratmetri un kura enkurnomnieks ir Rimi Hypermarket. Si
iegade ir jau treSais Grupas nekustama ipaSuma pirkums Latvija, un tas ir palielinajis
mazumtirdzniecibas segmenta Ipatsvaru Grupas portfeli.

DSCR 1.5x (kovenante > 1.2x) divpadsmit ménesu perioda lidz 2022. gada 2. ceturksnim un pasu
kapitala raditajs 42% (kovenante > 30%), kas parsniedz obligaciju nosacijumos noteiktas finansu
kovenantes.

Butiskakie notikumi

2022. gada 5. septembri Scope Ratings apstiprindja Summus Capital emitenta reitingu
BB/Stable. Saskana ar Scope reitingu pamatojumu, Grupa ir uzradijusi labu izaugsmi,
paredzamus un regularus ienakumus, stabilus ipaSumu noslogojuma raditajus un paplasinajusi
savu 1pasumu portfeli.

2022. gada 2. ceturksnis ir bijis regularas darbibas ceturksnis, un Covid-19 ierobezojumu
negativa ietekme ir pagajusi. Summus Capital ir sekojis lidzi politiskajiem un
makroekonomiskajiem satricinajumiem un to potencialajai ietekmei uz Grupas darbibu.
Ceturk$na laika Summus Capital pirmo reizi pieteicas GRESB sertifikacijai. GRESB ir
starptautiska organizacija, kas novérté ilgtspéjigu ieguldijumu darbibu un nekustama ipasuma
parvaldnieku zalo un ilgtspéjigu politiku ESG joma. Turklat ir uzsakta ari BREEAM noveértésana
Depo DIY ipasumam.

Nozimigakie finansu raditaji, milj. EUR

6M 6M I FY FY
2021 2022 | 2020 2021
Ienémumi 13.3 18.2 +37% : 17.7 29.3 +65%
EBITDA 8.4 11.6 +37% | 33.0 35.3 +7%
Korigéta EBITDA2 8.5 11.5 +36% I 6.4 16.4 +157%
|
1
Tira pelpa 3.4 7.9 +131% | 23.6 25.1 +6%
Kopéjie aktivi 375.3 429.8 +15% I 346.1 406.7 +18%
1
I
Ieguldijumu ipasumi 333.6 406.4 +22% I 311.4 371.0 +19%
Naudas lidzekli 18.1 13.8 -23% | 115 15.1 +31%
Korigétais pasu kapitals? 147.3 182.2 +24% I 141.8 173.8 +303%
|
Kopéjas paradsaistibas 211.6 225.5 +7% | 182.2 210.8 +16%
DSCR 1.5x 1.5x n/a ! 1.5x 1.3x n/a
i
Pasu kapitala raditajs 39% 42% +3pp | 41% 43% +2pp

IBalstoties uz Signet Bank noveértéjumu
2EBITDA - izmainas ieguldijumu ipasumu vértéjuma
Sleskaitot akcionaru aizdevumus

1o

SUMMUS
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Portfela bilances vertiba, milj. EUR

406
371
311

2017 2018 2019 2020 2021 6M'22

Portfela vertibas sadalijums pa

segmentiem!
10% 19%
10% “ = Biroji
m Tirdznieciba

= Rapnieciba

= Medicina
61%
Portfela vertibas sadalijums pa valstim!
20%
= Lietuva
41%
m Latvija

= Igaunija

39%

Finanséjuma struktira
2% 5%

= Pagdu kapitals
43% ™ Aiznémumi
= Obligacijas

50% m Citas saistibas

Ienémumi un Korigéta EBITDA, milj. EUR

293 |
30 3
o 177 16,4 § 18,2
| 11,5
10 6,4 I | I I
, Wi |
2020 2021 6M2021  6M 2022

m [epémumi m Korigéta EBITDA
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Baltic Horizon BALTIC
HORIZON

1o

Uznemuma profils Portfela bilances vertiba, milj. EUR
Dibinasanas gads: 2016 NLA, m?: 144 215

Galvenais birojs: Tallina, Igaunija Emitetas obligacijas: 54 milj. EUR

Portfela vertiba: 335.6 milj. EUR Auditors: KPMG (IFRS)

Nekustamo ipasumu skaits: 14 Kreditreitings: BB+ (S&P, apr. 2022) 359 340 327 336
Uznemuma apraksts: Igauni]'z'a_ re_gi§tr_éts r_eguléts slégts ieguldiiufnu fonds, kura

portfelis aptver Baltijas valstis lidziga limeni, galvenokart koncentréjoties uz biroju

un mazumtirdzniecibas ékam. Fonda portfeli ir vairak neka 250 nomnieku. 189

Finansu aktualitates I

. Baltic Horizon ienémumi 2022. gada 2. ceturksni sasniedza 6.5 milj. EUR (+3% Q/Q un +7% Y/Y), bet 2017 2018 2019 2020 2021 6M'22

2022. gada 1. pusgada - 12.7 milj. EUR (+7% Y/Y) - lielakas dalas ipasumu nomas ienémumi ir
parsniegusi iepriekséja gada rezultatus un palidzéjusi nodrosinat kopéjo ienémumu pieaugumu pat péc o . R
G4S galvenis mitnes pardoSanas 2021. gada (kas uzlaboja 2021. gada 1. pusgada rezultitus). lenemumu ~ POrtfela vertibas sadall]ums pa segmentiem
pieaugumu visos segmentos galvenokart noteica darbibas atjaunosanas péc Covid-19 ierobezojumu ’
atcelSanas. 4%

. Tira pelna 2022. gada 2. ceturksni sasniedza 2.2 milj. EUR (+12 % Q/Q) un 2022. gada 1. pusgada - 4.2
milj. EUR, salidzinot ar zaudéjumiem -9,2 milj. EUR apméra 2021. gada 1. pusgada, ko butiski ietekméja
vienreizéjs negativs vértéSanas rezultats -14,3 milj. EUR apméra. Tira pelna 2022. 2. ceturksni ir
palielinajusies, pateicoties ieverojamai Galerija Centrs darbibas rezultatu atgasanai, jo 2022. gada laika
nomniekiem tika pieskirts mazak Covid-19 nomas maksas atvieglojumu, ka ari pelna ir palielinajusies
sakara ar nomas maksu indeksaciju.

+  Ieguldijumu ipasumu portfelis 2022. gada 2. ceturk$na beigas bija 335.6 milj. EUR (+1% Q/Q). Ipasumu
vertiba ir palielinajusies sakara ar paaugstinatu nomas indeksaciju un naudas plismas pienémumiem, 48%
kas saistiti ar augsto inflaciju visa Eiropa. Paredzams, ka péc visu planoto darbu pabeigSanas veél vairak
uzlabosies attistibas un rekonstrukcijas stadija eso$o ipasumu (Europa, Meraki, CC Plaza, Postimaja un
Galerija Centrs) novertéjums. Otraja ceturksni Fonds ieguldija 0.3 milj. EUR esos$aja ipasumu portfeli un
3.4 milj. EUR attistibas un rekonstrukcijas projektos.

= Biroji

48% m Tirdznieciba

= Atputa

. Fonda aiznémumi 2022. ceturksna beigas bija 198.8 milj. EUR (bez izmainam salidzinajuma ar 2022.
gada 1. ceturksni). Fonds 2022. gada 2. ceturk$na laika pagarinaja Galerija Centrs aizdevumu 30.0 milj.
EUR apmeéra ar to pasu banku lidz 2024. gada janvarim. Fonds jau gatavojas Lincona bankas aizdevuma ortT 13 7
(7.2 milj. EUR) un Meraki obligaciju (4 milj. EUR) refinansé$anai $a gada beigas, ka ari 50 milj. EUR Portfe!a vertibas Sadah]ums pa valstim
obligaciju refinansésanai ar dzésanas terminu 2023. gada 8. maija. o

. Fonds saglabaja DSCR 2.5x (kovenante > 1.2x) divpadsmit ménesu perioda lidz 2022. gada 2. ceturksnim 20%
un pasu kapitala raditaju 40% (kovenante > 35%) 2022. gada 2. ceturksni.

e e . . mLj
Butiskakie notikumi o Lietuva
42%
. Galvenie 2022. gada otra pusgada plani ietver CAPEX partikas hallé Galerija Centrs, savukart plani 2023. ..
gada sakumam ietver vairak neka 100 milj. EUR aizdevumu refinanséSanu, Meraki projekta 1. torna = LatV1]a

pabeigsanu, Europa rekonstrukcijas pabeigSanu, kas varétu palielinat telpu noslogojuma limeni lidz
90%+ (paslaik 77%), ka ari pieverst lielu uzmanibu nomas ligumu atjauno$anai, lai palielinatu Fonda
WAULT.

. Kars ir ietekméjis Fonda komunalo pakalpojumu izmaksas lidz ar to, ka ir palielinajusas energijas cenas.
Ir palielinajusas ari buvniecibas izmaksas, tomér attistibas projektu bavniecibas cenas bija noteiktas jau 389%
pirms kara, tadéjadi ierobezojot kopéjo ietekmi. °

. Fonda vienibas cena Nasdaqg birza jau ilgu laiku ir lejupvérsta (-26% kops gada sakuma), un 2022. gada 2.

= Igaunija

ceturk$na beigas ta tika tirgota par EUR 0.89, kas ir 20% diskonts no Fonda neto aktivu vertibas par Finanséi uma struktura
4%

vienibu EUR 1.12 apmeéra.

Nozimigakie finansu raditaji, milj. EUR 15%

= Pasu kapitals

6M 6M : FY FY
(o) . - .
2021 2022 : 2020 2021 39% = Aiznémumi
Iepémumi 11.9 12.7 7% 26T 24.4 -9%
; = Obligacij
EBITDA -7.2 7.7 n/a | -8.0 7.3 n/a Obligacijas
Korigéta EBITDA! 7.0 7.6 +8% ! 17.2 14.5 -16% m Citas saistibas
1
Tira pelpa -9.2 4.2 n/a | -13.5 1.4 n/a 42%
_ . e .-
Kopéjie aktivi 346.9 3475 0% | 3556 3463 3% Ienémumi un Korigeta EBITDA, milj. EUR
1
I
Ieguldijumu ipasumi 328.4 335.6 +2% 3400 3274 4% ;
| 30 26,7 94
Naudas lidzekli 15.5 8.7 -44% | 133 16.1 +21% ’ 3
Pasu kapitals 3 . +7% . K -3% 14 '
$u kapital 124.9 134.2 o D ises 136 9 20 17,2 5
! 11,9 12,7
Kopéjas paradsaistibas 209.9 198.9 -5% | 205.9 199.1 -3% 10 7,0 7,6
DSCR 2.7x 2.5% n/a ! 3.1x 2.5x n/a . l
| |
Pasu kapitala raditajs 38% 40% +2pp | 40% 40% +0Opp 0 '

2020 2021 6M 2021  6M 2022

IEBIT - izmainas ieguldijumu ipa$umu vértéjuma lené X Kori¢6ta EBITDA
| | enemumi | | origeta
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Eastnine castnine ©

Uzneémuma profils Portfela bilances vertiba, milj. EUR
Dibinasanas gads: 2007 NLA, m2: 183 040
Galvenais birojs: Stokholma, Zviedrija Emitétas obligacijas: 45 milj. EUR 605
Portfela vertiba: 604.6 milj. EUR Auditors: KPMG (IFRS) 470
Nekustamo ipasumu skaits: 14 Kreditreitings: -
372
Uznémuma apraksts: Publiski listéta Zviedrijas nekustamo Ipasumu grupa, kas
galvenokart koncentréjas uz biroju ipaSumiem. Lietuvai ir lielaka dala portfeli, paréjo 290
dalu veido Latvija un Polija. Nomnieki galvenokart ir lieli Zieme]valstu uznémumi.
159
Finansu aktualitates 108
Eastnine ienémumi 2022. gada 2. ceturksni sasniedza 7.4 milj. EUR (+18% Q/Q un +36% Y/Y), bet 2017 2018 2019 2020 2021 6M'22

2022. gada 1. pusgada 13.6 milj. EUR (+29% Y/Y). Nomas ienakumu pieaugumu var skaidrot ar
lielaku ieguldijumu ipasumu portfeli, ka ari ar nomas maksu indeksaciju $a gada janvari. - . .
Eastnine 2022. gada maija sakuma veica lielu iegadi - Nowy Rynek D Poznana, Polija, kas ir Portfe!a vertibas sadah]ums pa segmentlem
jaunuzcelts biroju ipasums ar bruto nomajamo platibu 39 000 kvadratmetri un potencialo gada 4% 1%

ienakumu 7.5 milj. EUR, paredzamo ienesigumu 6.25 %, 6.6 gadu WAULT un EUR denominétu un ar ° °
inflaciju saistitu triskar§u neto nomu. Kopéja iegades vértiba sasniedza 120.6 milj. EUR, galvenais
nomnieks ir Allegro, viena no Eiropas vadosajam e-komercijas platformam, un paredzams, ka $is
ipasums butiski ietekmés Eastnine pelnu no nekustama ipasuma parvaldibas. Kopéja portfela
vertiba 2022. gada 2. ceturksna beigas bija 604.6 milj. EUR (+28 % Q/Q).

Ceturksna laika Eastnine turpinaja atbrivoties no East Capital Baltic Property Fund II (ECBPFII)
pozicijas, un perioda laika tika atmaksati 1.2 milj. EUR, atstajot atlikumu 3.0 milj. EUR apméra,
tadéjadi ievérojot Grupas planu atbrivot kapitalu no ieguldijuma.

Kar$ Ukraina ir ietekméjis MFG novertéjumu — 2022. gada 1. ceturksni ta vértiba samazinajas par 44
milj. EUR, bet 2. ceturksni palielinajas par 63 milj. EUR, rezultéjoties 18 milj. EUR apméra 1.
pusgada laika, kas ievérojami uzlabo Eastnine tiro pelnu. Pieaugums galvenokart ir saistits ar
spécigaku rubli un MFG pelnas uzlabo$anos. Eastnine nepartraukti uzrauga MFG atsavinasanas
iespéjas. 95%

Eastnine kopéjais aiznémumu apjoms 2022. gada 2. ceturk$na beigas bija 330.8 milj. EUR (+27%

Q/Q). Otraja ceturksni tika piesaistits jauns finanséjums no Berlin Hyp 72.0 milj. EUR apméra, un ~ Portfela vertibas sadalijums pa valstim
tas tika izmantots iegadei Polija. ’

Grupas naudas lidzekli 2022. gada 2. ceturksna beigas bija 18.5 milj. EUR (2022. gada 1. ceturksni 20%
67.5 milj. EUR), kas tika izmantoti, lai daléji finansétu iegadi. Grupas ICR bija 2.5x (kovenante >
1.75x) un pasu kapitala raditajs 53% (kovenante > 35%), kas 2022. 2. ceturksni parsniedza obligaciju

= Biroji
m Tirdznieciba

= Citi

kovenantes. .
= Lietuva
Butiskakie notikumi ..
m Latvija
Otraja ceturksni uzmaniba galvenokart tika pievérsta ipasumu iegadei jauna valsti — pievienojot
Poliju, tiek dazadots portfelis geografiska, nomnieku un finanséjuma zina. n Po]ii a

Krievijas kar$ Ukraina ir nav butiski ietekméjis izaugsmi valstis, kuras darbojas Eastnine, tacu tas ir
butiski ietekméjis inflaciju, kas $aja Eiropas dala ir sasniegusi rekordaugstu limeni. Paslaik nomas
tirgus ir stabils, pieaugot nomas maksai par prime birojiem, jo ipasi Vilna.

- Eastnine vienibas cena pédéja laika ir piedzivojusi strauju vértibas kritumu (-42% kop$ gada

sakuma), un 2022. gada 2. ceturk$na beigas ta tika tirgota par EUR 8.0, kas ir 58% diskonts no neto . . _
aktivu vértibas par vienibu EUR 19.2 apméra. Finanséjuma struktiara

67%

6% 4%

Nozimigakie finansu raditaji, milj. EUR = Pasu kapitals

6M 6M | gy FY o )
2021 2022 | 2020 2021 m Aiznémumi
Iepémumi 10.5 13.6 +29% I 19.2 215 +12% L
! 539 = Obligacijas
EBITDA 15.5 49.8 +220% | 44.4 81.5 +84% 37%
Korigéta EBITDA! 7.4 9.8 +32% ! 13.9 151 +9% = Citas saistibas
1
Tira pelna 11.8 433 $267% | 362 72.3 +100%
_ . i .-
Kopéjie aktivi sa26 7777 +a3% | oson2 6525 +30% lIenémumi un Korigeta EBITDA, milj. EUR
1
I 30 :
Ieguldijumu ipasumi 415.0 6046 +46% | 3724 4698 2% ;
| 21,5 :
Naudas lidzekli 20.2 18.5 8% | 243 29.2 +20% . 19,2 ’ :
i 15,1 |
Pasu kapitals 315.3 a30 51 Vo309 3760 w214 13,9 7 13,6
! 5
! 10, 9,8
Kopéjas paradsaistibas 199.3 330.8 +66% | 173.2 241.1 +39% 10 7,4 ’
ICR 3.5x 2.5x n/a ! 3.7x 2.7x n/a I I I
! :
Pasu kapitala raditajs 58% 53% -5pp | 62% 58% -4pp 0

2020 2021 6M 2021  6M 2022

IEBITDA - izmainas ieguldijumu ipasumu, atvasinato instrumentu un citu ieguldijumu vértéjuma ~ ; L
® [enémumi M Korigéta EBITDA



6M 2022

Mainor Ulemiste

Uzneémuma profils

Dibinasanas gads: 1997
Galvenais birojs: Tallina, Igaunija
Portfela vertiba: 176.9 milj. EUR

Nekustamo ipasumu skaits: n/a

NLA, m?: 202 000

Emitetas obligacijas: 15 milj. EUR
Auditors: EY (IFRS)
Kreditreitings: -

Uznémuma apraksts: Mainor Ulemiste ir galvenais Ulemiste City attistitajs Tallina,
kura ari atrodas visi grupas investiciju ipasumi, portfeli galvenokart veido biroju
telpas, un taja ir starptautiska nomnieku baze.

Finansu aktualitates

Mainor Ulemiste ienémumi 2022. gada 2. ceturksni sasniedza 3.8 milj. EUR (+2% Q/Q
un +25% Y/Y) un 2022. gada 1. pusgada 7.5 milj. EUR (+24% Y/Y).

Finansiala ieguldijuma Technopolis Ulemiste AS vértiba 2022. gada 2. ceturk$na beigas
bija 47.3 milj. EUR (-1% Q/Q). Gada otraja ceturksni Grupa no $i uzpémuma guva
ienakumus 1.1 milj. EUR apméra (-16% Q/Q).

Mainor Ulemiste tira pelpa 2022. gada 2. ceturksni bija 1.9 milj. EUR (-18% Q/Q un
+18% Y/Y), bet 2022. gada 1. pusgada 4.2 milj. EUR (+21% Y/Y). Tiras pelpas
samazinajums otraja ceturksni salidzindjuma ar gada pirmo ceturksni skaidrojams ar
zemakiem iendkumiem no asociétajiem uzpémumiem un nesanemtam valsts
dotacijam.

Naudas lidzeklu atlikums 2022. gada 2. ceturksni bija 12.0 milj. EUR (+3% Q/Q),
nodrosinot stabilu likviditates rezervi.

Grupas kopéjais aizpémumu apjoms 2022. 2. ceturksna beigas bija 110.9 milj. EUR
(+4% Q/Q). Ceturksna laika Grupa ir atmaksajusi 0.7 milj. EUR un sanémusi 4.8 milj.
EUR ilgtermina aizdevumu. Mainor Ulemiste 2022. gada 2. ceturk$na beigas
neizmantoto kreditlidzeklu apjoms bija 22.4 milj. EUR.

Ieguldijumu Ipasumu portfelis turpina pieaugt un 2. ceturksna beigas sasniedza 176.9
milj. EUR (+3% Q/Q), pateicoties stabilam investicijam ieguldijumu ipasumos.

Grupas pasu kapitala raditajs 2022. gada 2. ceturksni bija 52% (kovenante > 35%).

Butiskakie notikumi

Attieciba uz Krievijas karu Ukraina - tas nav butiski ietekméjis Grupas ikdienas
darbibu. Lidzigi ka citiem uznémumiem, kas darbojas nekustama ipasuma segmenta,
lielaka pédéja laika notikumu ietekme ir energijas un komunalo pakalpojumu izmaksu
pieaugums.

Grupa turpina sniegt ieguldijumu sabiedribas attistiba, organizéjot dazadus
pasakumus, pieméram, Ulemiste City Health Conference, un pieskirot stipendijas
studentiem, kuru pétijumi un idejas ir palidzejusas Ulemiste City attistibai. Grupa
ieguldis vairak neka 1 milj. EUR turpmakaja Ulemiste City talantu vides attistiba, ka ari
sniegs ieguldijumu veselibas parvaldibas lietojumprogrammas palaiSana.

Nozimigakie finansu raditaji, milj. EUR

6M 6M

2021 2022 | 2020 2021
Ienémumi 6.1 7.5 +24% I 11.3 13.1 +16%
EBITDA 5.0 5.7 +15% | 11.9 13.1 +10%
Korigéta EBITDA? 2.8 3.2 +14% ! 5.3 5.6 +7%
Tira pelpa 3.5 4.2 +21% i 9.4 10.3 +9%
Kopéjie aktivi 223.3 247.8 +11% ! 216.2 237.8 +10%
Ieguldijumu ipasumi 155.2 176.9 +14% : 151.7 167.0 +10%
Naudas lidzekli 14.1 12.0 -15% | 9.6 12.9 +35%
Pasu kapitals 119.7 129.1 +8% : 117.8 126.5 +7%
Kopéjas paradsaistibas 98.6 110.9 +12% i 95.1 104.1 +9%
DSCR 1.0x 1.1x n/a ! n/a 1.0x n/a
Pasu kapitala raditajs 54% 52% -2pp i 54% 53% -1pp

!Balstoties uz Signet Bank novértéjumu
2EBITDA - izmainas ieguldijumu ipaSumu vértéjuma

AAINOR

ULEMISTE

Portfela bilances vertiba, milj. EUR
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Finanséjuma struktira
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= Pasu kapitals

® Aizpémumi

52% = Obligacijas

39%
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Ienémumi un Korigéta EBITDA, milj. EUR
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Obligaciju emisijas

Holdinga limena obligacijas

Emitents ISIN Termins Kupons
SUMMUS Summus Capital o
ohmmns OU (Igaunijay V0000802478 18.06.2024  6.75%
(] Northern Horizon
BALTIC Capital AS EE3300111467  08.05.2023 4.25%
HORIZON (Igauni]'a)
Mainor Ulemiste ~ EE3300111343  05.04.2023  5.50%
AAINOR AS
LLEMISTE .
(Igaunija) EE3300002138 10.06.2026 4.75%
i Eastnine AB SM
eastmne@ s SE0013719788 08.07.2024 EURIBOR
(Zviedrija) + 500
P
AKROPOLIS Akropolis Group  yeozyc0c0097 02062026  2.875%
UAB (Lietuva)
/ UAB Capitalica ~ LT0000404725 ~ 30.10.2023  6.50%
: Baltic Real Estate
EAFITALII:A Fund I (Lietuva)  L.T0000406555  03.06.2024  5.00%
PrROKaPITaL  ASProKapital = puepngngicre 31102004 8.00%
Grupp (Igaunija)
Projekta limena obligacijas
Emitents ISIN Termins Kupons
= BH Meraki UAB
. LT0000405243 19.11.2022 5.00%
HBOARL\TzloC N (Lietuva)
) UPP & CO .
UNITED PARGNERS KAUNO 53 ou EE3300111152 17.07.2024 6.00%
(Igaunija)
Skevernorp  SAMAIAsZ o yyan00800551 30052024 6.50%
(Latvija)
1 Avots: Bloomberg, Nasdaq. 2022. gada 8. septembris
= 10% —
g 9% : Capitalica'23 | | Eastnine’24
51 Baltic Akropolis'26
% 8% Horizon'23 9 (] @ p
N Pro Kapital | &
o 7% » Q p
= Grupp'24
2 6% o PN
= Mai
oo__ 5% 0l amor Summus'24 || Mainor
8= Ulemiste'23 Ulemiste'26
o= 4%
L Capitalica'24
3%
2%
1%
0%
2022 2023 2024 2025 2026 2027

Emisijas apjoms

EUR 10 000 000

EUR 50 000 000

EUR 10 000 000

EUR 5 000 000

EUR 45 000 000

EUR 300 000 000

EUR 8 000 000

EUR 3 000 000

EUR 9 685 426

Emisijas apjoms

EUR 4 000 000

EUR 4 700 000

EUR 15 500 000

11%
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9%
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7%
6%
5%
4%
3%
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1%
0%
2022
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Ienesigums lidz dzesanai

(YTM)

Dzésanas termins

YTM!

7.35%

7.35%

7.30%

5.95%

8.17%

7.44%

8.35%

6.22%

8.00%

YTM!

7.16%

10.02%

7.70%

®

BH
Meraki'22

2023

1o

Call opcija  Nodros$inajums Saraksts
Ir Bez Nasdaq Baltic
nodro$inajuma First North
Bez .
Ir Nasdaq Tallinn

nodro$inajuma

Bez

Ir PR

nodrosinajuma
Bez

Ir vio=
nodrosinajuma

Nasdaq Baltic
First North

Nasdaq Baltic
First North

Nasdaq

Ir Bez Stockholm and
nodro$inajuma  Frankfurt Stock
Exchange
Bez Nasdaq Vilnius
Ir A and Dublin
nodrosinajuma
Euronext
. Bez Nasdaq Baltic
nodro$inajuma First North
) Bez Nasdaq Baltic
nodro$inajuma First North
Ir 13e £ Nasdagq Tallinn
nodrosinajuma
Call opcija  Nodrosinajums Saraksts
Ir Ar Nasdaq Baltic
nodro$inajumu First North
Ir A r Nasdaq Tallinn
nodrosinajumu
- Ar -
nodro$inajumu
Marijas 2'24
UPP & CO
o Kauno 53'24
[~
2024 2025 2026 2027

Dzésanas termins






