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Baltijas nekustamo ipasumu tirgus
apskats par 2022. gada 1. ceturksni

Nozares aktualitates

D

+  Visi aplukotie nekustama ipaSuma uzpémumi 2022. gada 1. ceturksni uzradija ieveérojamu
ienémumu pieaugumu, kas skaidrojams ar pieaugo$ajam nomas maksam un noslogotibas
raditajiem, ka ari Covid-19 ierobezojumu atcel$anu, kas ir normalizéjis ikdienas darbibu
visos segmentos.
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+  leguldijumu ipaSumu portfeli pirmaja ceturksni, salidzinot ar 2021. gada beigam, ir
palielinajusies pateicoties guvumam no ipaSumu parvértésanas un papildus ieguldijumiem

ipasumos (kopéjais pieaugums starp uznémumiem 12.4 milj. EUR). eastnlne @ /m I NOR
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+  Saistiba ar Krievijas karu pret Ukrainu ir bijusi talitéja negativa ietekme uz energoresursu,

buvmaterialu un citu pre¢u cenam, kas ir palielinajis komunalos maksajumus un citas

komercialo ipasumu darbibas izmaksas. Paturot to prata, uzpémumu regulara ikdienas

darbiba nav bitiski ietekméta, jo uznémumi fiziski atrodas tikai Baltijas valstis, tadéjadi

nodrosinot labu pamatu darbibas turpinasanai bez butiskiem traucéjumiem.
Ieguldijumu ipasumu vertiba, milj. EUR

+ 2022. gada 1. ceturksni uznémumi ir pagarinajusi ievérojamas banku aizdevumu summas.

Summus Capital ir pagarinajis Igaunijas banku aizdevumu portfeli par 5 gadiem, Baltic 1500

Horizon ir pagarinajis aizdevumus 65.9 milj. EUR apmeéra, t.sk. 30 milj. EUR aizdevumu

Galerija Centrs, Eastnine ir sanémis jaunu finanséjumu no Luminor 21.3 milj. EUR apméra,

un ari Mainor Ulemiste ir palielinajusi ilgtermina banku saistibas par 2.7 milj. EUR.

1250

Ceturksna laika SIA Marijas 2 piesaistija 10.5 milj. EUR caur obligaciju emisiju, lai finansétu

biroju kompleksa bavniecibu Riga, Latvija. 1000
+  Nekustama ipasuma obligaciju tirga ienesigums palielinajas kara Ukraina, ka ari augosas 750

inflacijas dél, un, pieméram, Akropole obligacijas tiek tirgotas ar YTM 6.72%, kas var kalpot

ka piemérs citam obligacijam. Gaidams, ka augstaka ienesiguma vide vél kadu laiku

saglabasies saistiba ar pasSreizéjo neskaidribu par pasaules politiskajiem notikumiem, 500

centralo banku turpmako monetaro politiku un augstas inflacijas vidi. Sobrid tiek gatavoti

daudzi attistibas obligaciju projekti, tomér investori paslaik ir saméra piesardzigi, un 250

investori arpus Baltijas valstim izvairas no investiciju iespéjam Baltija.
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So apskatu ir sagatavojusi “Signet Bank” AS (Banka), kuras darbibu uzrauga Finan$u un kapitala tirgus komisija. Sis materials ir marketinga pazinojums un nevar
tikt uzskatits ka investiciju pétijums (atbilstosi Delegétas regulas (ES) 2017/565 36. pantam). Si informacija ir sagatavota informativos noliikos un nav uzskatima
par individualu investiciju piedavajumu vai rekomendaciju. Saja apskata Banka neveic finan$u instrumentu vértéjumu, ka ari nesniedz prognozes attieciba uz
finansu instrumentu vértibas izmainam nakotné.

Sis marketinga pazinojums tika sagatavots, neievérojot likumdosanas prasibas, kas vérstas uz investiciju pétijumu neatkaribas veicinasanu, tadéjadi uz to
neattiecas aizliegums veikt darijumus lidz investiciju pétijumu izplatiSanai. Informacija ir sanemta no avotiem, kurus Banka uzskata par uzticamiem un
izsmelosiem. Ta¢u informacijas un tirgus datu pilniba un precizitate netiek garantéta, ka ari Banka patur tiesibas tos korigét vai mainit bez iepriekséja
bridinajuma.

Investiciju produkti vai darfjjumi nav pieméroti visiem investoriem, tapéc pirms jebkura darijuma noslégsanas nepiecieSams konsultéties ar neatkarigu
konsultantu. Banka un tas darbinieki nav atbildigi par jebkadiem zaudéjumiem, kas radusies saistiba ar sniegtas informacijas izmantosanu.

MIFID2 pazinojums: “Signet Bank” AS (Banka) uzskata, ka Sis apskats var tikt klasificéts ka nebutisks nemonetars labums, jo $is produkts ir brivi pieejams visiem
investoriem, kuri vélas to sanemt un tadé] tas nav uzskatams par pamudinajumu darbibai balstoties uz 7. nodalu Eiropas Vértspapiru un tirgu iestades “Jautajumi
un atbildes par MIFID2 un MiFIR investoru aizsardzibas joma”.

Apskata izmantotie dati ir aktuali uz ta publikacijas bridi un var mainities jebkura bridi. Lai sanemtu papildu informaciju, lidzu, sazinieties ar savu privatbankieri
vai rakstiet uz e-pastu info@signetbank.com.



10 2022
Summus Capital

Uzneémuma profils

Dibinasanas gads: 2013 NLA, m2: 220 334!

Galvenais birojs: Tallina, Igaunija Emitetas obligacijas: 10 milj. EUR
Portfela vertiba: 371.3 milj. EUR Auditors: KPMG (IFRS)

Nekustamo ipasumu skaits: 13 Kreditreitings: BB no Scope Ratings

Uzpemuma apraksts: Gimenei piedeross nekustama Ipasuma holdinga uznémums,
ar fokusu uz mazumtirdzniecibas nozari. Lietuva veido gandriz pusi no portfela
vértibas, bet Latvija un Igaunija - otru pusi. Portfeli ir vairak neka 300 nomnieku.

Finansu aktualitates

©2022. gada 1. ceturksni Summus Capital ienémumi sasniedza 8.5 milj. EUR (+35% g/g).
Pieaugums salidzinajuma ar 2021. gada 1. ceturksni skaidrojams ar ieguldijumu ipasumu
portfela paplasinasanos gada laika (2021. gada pievienoti Veerenni 2 un Depo DIY) un ikdienas
darbibas normalizé$anos, lidz ar to, ka Covid-19 ierobeZojumu negativa ietekme pakapeniski
mazinas.

2022. gada 1. ceturksna tira pelna bija 4.0 milj. EUR, kas ir ievérojami vairak neka pirms gada
(pieaugums par 15 reizém). Pieaugums skaidrojams ar lielakiem ienémumiem, lidzigu izmaksu
limeni (nemot véra komunalo maksajumu pieaugumu, Summus veica izmaksu samazinasanu
attieciba uz citam pamatdarbibas izmaksam) un ievérojami zemakiem procentu izdevumiem
(2021. gada 1. ceturksni Summus bija augsti procentu izdevumi uz akcionaru aizdevumiem).
2022. gada 1. ceturk$na beigas Grupas naudas lidzek]u atlikums bija 13.6 milj. EUR (+73% g/g),
kas liecina par labu likviditates rezervi.

Kopéja aiznémumu summa 2022. gada 1. ceturksni salidzinajuma ar ieprieksejo gadu ir palikusi
nemainiga. Tomer $a gada 1. ceturk$na beigas Igaunijas banku aizdevumu portfela termins tika
pagarinats par 5 gadiem, ka rezultata Sie aizdevumi tika parklasificéti no istermina uz
ilgtermina saistibam.

2022. gada 1. ceturksnis ir bijis regularas darbibas ceturksnis, un nav notikusas jaunas ipasumu
iegades - salidzinajuma ar 2021. gada beigam ieguldijumu ipasumu portfelis ir palicis nemainigs
un 2022. gada 1. ceturk$na beigas bija 371.3 milj. EUR. Salidzinajuma ar 2021. gada 1. ceturksni
portfelis ir palielindjies par 11%, un tas skaidrojams ar Depo DIY pievienosanu portfelim,
pozitivo ietekmi no ipasumu parvértésanas un ieguldijumiem ipasumos (pieméram Riga Plaza).
DSCR 1.5x (kovenante > 1.2x) divpadsmit ménesu perioda lidz 2022. gada 1. ceturksnim un Pasu
kapitala raditajs 44% (kovenante > 30%), parsniedzot obligaciju finansu kovenantes.

Butiskakie notikumi

2022. gada aprili Summus Capital iegadajas tirdzniecibas centru Damme Riga, Latvija, un iegadi
par 22 milj. EUR finanséja Citadele banka. Damme ir vadoSais tirdzniecibas centrs Imantas
regiona, un ta kopéja platiba ir 16 000 kvadratmetru, un ta galvenais nomnieks ir Rimi
Hypermarket. Si iegade ir tresais Summus Capital nekustama ipaSuma iegades darijums Latvija,
kas palielinas mazumtirdzniecibas segmenta Ipatsvaru grupas portfeli.

Attieciba uz 2022. gada 24. februari Krievijas sakto uzbrukumu Ukrainai Grupas vadiba 1és, ka
kara izraisitas ekonomiskas parmainas butiski neietekmés Grupas darbibu tiesa veida. Baltijas
tirgus ir Summus pamattirgus, un tas ietver éku nomniekus, pakalpojumu sniedzéjus, banku
finanséjumu un ipasniekus.

Nozimigakie finansu raditaji, milj. EUR

10 10 I FY FY

2021 2022 | 2020 2021
Ienémumi 6.3 8.5 +35% : 17.7 29.3 +65%
EBITDA 3.7 5.7 +52% | 33.0 35.3 +7%
Korigéta EBITDA? 3.7 5.6 +52% ! 6.4 16.4 +157%
Tira pelpa 0.3 4.0 n/a i 23.6 25.1 +6%
Kopéjie aktivi 366.9 403.6 +10% ! 346.1 406.7 +18%
Ieguldijumu ipasumi 333.9 371.3 +11% : 311.4 371.0 +19%
Naudas lidzekli 7.9 13.6 +73% | 11.5 15.1 +31%
Korigétais pasu kapitals® 144.7 175.7 +42% : 141.8 173.8 +303%
Kopéjas paradsaistibas 205.2 205.7 +0% i 182.2 210.8 +16%
DSCR n/a 1.5x n/a ! 1.5x 1.3x -18%
Pasu kapitala raditajs 39% 44% +5pp i 41% 43% +2pp

Balstoties uz Signet Bank novertéjumu
2EBITDA - izmainas ieguldijumu ipasumu veértéjuma
3leskaitot akcionaru aizdevumus
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10 2022
Baltic Horizon

Uzneémuma profils
Dibinasanas gads: 2016 NLA, m?: 144 071
Galvenais birojs: Tallina, Igaunija

Portfela vertiba: 331.8 milj. EUR

Emitetas obligacijas: 54 milj. EUR
Auditors: KPMG (IFRS)
Nekustamo ipasumu skaits: 14 Kreditreitings: MM3 (BB+) no S&P

Uzpemuma apraksts: Igaunija registréts reguléts slégts ieguldijumu fonds, kura
portfelis aptver Baltijas valstis lidziga limeni, galvenokart koncentréjoties uz biroju
un mazumtirdzniecibas ékam. Fonda portfeli ir vairak neka 250 nomnieku.

Finansu aktualitates

©  2022. gada 1. ceturksni Fonda iepémumi bija 6.3 milj. EUR (+6% g/g). 2021. gada 1. ceturksna
rezultatos joprojam bija ieklauti 03 milj. EUR nomas ienakumi no G4S galvenas mitnes, kas tika
pardota 2021. gada 4. ceturksni un 2022. gada 1. ceturk$na rezultatos nedeva pienesumu. Sa
gada pirmaja ceturksni nomas ienakumu pieaugumu visos segmentos galvenokart noteica

darbibas atjaunosanas péc Covid-19 ierobezojumu atcel$anas.

2022. gada 1. ceturksni tira pelna sasniedza 2.0 milj. EUR (+5% g/g), un gan 2022. gada, gan
2021. gada 1. ceturksni to neietekméja izmainas ieguldijumu Ipasumu vértéjuma. Tiro pelnu
ietekmeéja speciga Galerija Centrs darbibas rezultatu atveseloSanas, jo 2022. gada nomniekiem

tika pieskirts mazaks Covid-19 nomas maksas atvieglojumu apjoms.

leguldijumu ipasumu portfelis 2022. gada 1. ceturksni bija 331.8 milj. EUR (-3% g/g). Pirmaja
ceturksni Fonds ieguldija 0.3 milj. EUR eso$aja nekustama ipasuma portfell un 4.1 milj. EUR
(tostarp 1.9 milj. EUR kapitala ieguldijumu biroja éka Meraki) rekonstrukcijas un attistibas

projektos.

Kopéjais aiznémumu apjoms 2022. gada 1. ceturk$pa beigas bija 199.0 milj. EUR (-3% g/g),
saglabajoties lidziga limeni ka 2021. gada beigas. No 2022. gada janvara lidz maijam Fonds ir
veiksmigi pagarinajis banku aizdevumus priek$ Europa SC, Galerija Centrs (30.0 milj. EUR
apmeéra, kas tika pagarinats lidz 2024. gada janvarim), Domus PRO, Pirita SC un SKY SC, no tam
pasam bankam. Kopuma tika pagarinati aizdevumi EUR 65.9 milj. apméra, ka ari Fonda vadiba

gatavojas obligaciju refinansésanai 50 milj. EUR apmeéra ar dzeSanas terminu 08.05.2023.

©  2022. gada 1. ceturksni Fonds saglabaja DSCR 2.5x (kovenante > 1.2x) divpadsmit ménesu

perioda lidz 2022. gada 1. ceturksnim un kapitalizacijas koeficientu 40% (kovenante > 35%).

Butiskakie notikumi

Portfela noslogojuma raditajs 2022. gada 1. ceturksni bija 92.4% (2021. gada beigas 92.1%),
kopéjais noslogojuma raditajs pieauga péc North Star biroju viesnicas telpu aizpildiSanas ar
nelieliem nomniekiem, jaunu nomas ligumu paraksti$anas Lincona un Europa, tomér telpu

atbrivosanas Galerija Centrs nedaudz pasliktinaja kopéjo pozitivo tendenci.

Attieciba uz Krievijas karu pret Ukrainu, tas ir ietekméjis Fonda komunalos maksajumus, jo ir
palielinajusas energijas cenas, tomér kopéja ietekme ir bijusi ierobezota. Fonda attistibas
projektu buvniecibas cenas tika noteiktas pirms kara, un citadi Fonds turpina normali darboties,
parakstot jaunus nomas ligumus un pagarinot iepriek$éjos, indekséjot nomas maksas un

pagarinot banku aizdevumus.

2022.-2024. gada planos ietilpst Europa SC 1. posma rekonstrukcijas pabeig$ana, kapitalie
ieguldijumi Galerija Centrs partikas hallé. Baltic Horizon ari koncentréjas uz fonda WAULT

palielinasanu un meklé iegades iespéjas biroju vai logistikas segmenta.

Nozimigakie finansu raditaji, milj. EUR

10 10 I FY FY
2021 2022 | 2020 2021
Ienémumi 5.9 6.3 +6% : 26.7 24.4 -9%
EBITDA 3.4 3.5 +3% | -8.0 7.3 n/a
Korigeta EBITDA . . +3% . . -16%
ig o 3.4 3.5 % ! 17.2 14.5 16%
1
Tira pelna 1.9 2.0 +5% | -13.5 14 n/a
Kopéjie aktivi 356.0 345.6 -3% I 355.6 346.3 -3%
1
I
Ieguldijumu ipasumi 341.2 331.8 -3% I 340.0 327.4 -4%
Naudas lidzekli 11.8 10.5 1% | 133 16.1 +21%
Pasu kapitals . X -3% . K -3%
$u kapital 137.1 133.0 % : 136.3 132.6 %
Kopéjas paradsaistibas 205.8 199.0 -3% | 205.9 199.1 -3%
DSCR 2.7x 2.5x -8% ! 3.1x 2.5x -18%
i
Pasu kapitala raditajs 40% 40% +0pp | 40% 40% +Opp

IEBIT - izmainas ieguldijumu ipa$umu vértéjuma
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10 2022
Eastnine

Uzneémuma profils

Dibinasanas gads: 2007 NLA, m2: 143 780

Galvenais birojs: Stokholma, Zviedrija Emitetas obligacijas: 45 milj. EUR
Portfela vertiba: 471.2 milj. EUR Auditors: KPMG (IFRS)
Nekustamo ipasumu skaits: 13 Kreditreitings: -

Uznémuma apraksts: Publiski listéta Zviedrijas nekustamo Ipasumu grupa, kas
galvenokart koncentréjas uz biroju Ipasumiem. Lielaka dala portfela Ipasumu atrodas
Lietuva, bet paréjie - Latvija. Nomnieki galvenokart ir lieli Ziemelvalstu uznémumi.

Finansu aktualitates

+  2022. gada 1. ceturksni Eastnine ienémumi sasniedza 6.2 milj. EUR (+22% g/g). Ienémumu
pieaugums ir saistits ar lielaku ieguldijumu ipasumu portfeli, un tas ietver pilnu efektu no Grupas
2021. gada veiktajam 3 ipaSumu iegadém, ka ari ar augstaku ires maksu no ires indeksacijas un
augstaku portfe]a noslogotibas limeni.

©  2022. gada pirmaja ceturksni Eastnine nav iegadajies jaunus ipasumus, un portfela vértiba bija
471.2 milj. EUR (+26% g/g). Ceturksna laika Grupa daléji finanséja Uptown Park ar jaunu Luminor
piesaistito aizdevumu 21.3 milj. EUR apmeéra, tadéjadi stiprinot Grupas ipasumu iegades kapacitati
un paplasinot finanséjuma bazi ar jaunu banku.

+  2022. gada 1. ceturksni Grupa ir sanémusi 14.9 milj. EUR atmaksu no East Capital Baltic Property
Fund II (ECBPFII) ieguldijuma vértibas, un atlikuSo summu 4.2 milj. EUR apméra planots sanemt
vélak 2022. gada, tadéjadi ieverojot Grupas planu atbrivot kapitalu no $i ieguldijuma.

«  Krievijas iebrukums Ukraina ir negativi ietekméjis Eastnine lidzdalibas vértibu Krievijas modes
precu kédé MFG, un 2022. gada 1. ceturksni tas vértiba ir samazinajusies par 44.4 milj. EUR, jo
ieguldijuma vertésana tika izmantota augstaka WACC likme. Eastnine ir sanémis dividendes no
MFG 6.5 milj. EUR apmeéra 2022. gada janvari, savukart plani par MEG IPO Maskavas birZza, kas
palidzétu atbrivot Eastnine lidzdalibu MFG un pakapeniski ieguldit to nekustamaja ipaSuma, ir
atlikta.

+  Grupas kopéjais aiznémumu apjoms 2022. gada 1. ceturk$na beigas bija 260.8 milj. EUR (+52%
g/g), ko veidoja 215.8 milj. EUR banku aizdevumu un 45.0 milj. EUR zalo obligaciju. Palielinajumu
salidzinajuma ar 2021. gada beigam var skaidrot ar aizdevumu no Luminor, kas tika sanemts $a
gada pirmaja ceturksni. 2022. gada nav paredzeti parada atmaksasanas termini, bet lielaki
aizdevumu atmaksajumi ir planoti 2023. un 2024. gada.

+  levérojamas naudas rezerves 67.5 milj. EUR apmeéra (+179% g/g), kas galvenokart palielinajas no
Luminor sanemta aizdevuma un ECBPFII atsavinasanas, laujot Eastnine apsvért jaunas ipasumu
iegades iespéjas. Grupa saglabaja ICR 2.5x (kovenante > 1.75x) un kapitalizacijas koeficientu 55%
(kovenante > 35%), 2022. gada 1. ceturksna beigas parsniedzot obligaciju kovenantes.

Butiskakie notikumi

+  Krievijas kar$ Ukraina nav ietekméjis Eastnine ikdienas darbibu nekustama ipasuma joma, tomér
tas ir butiski negativi ietekméjis MFG lidzdalibu. Eastnine mérkis ir klat par uznémumu, kas
koncentréjas tikai uz nekustamo ipasumu, tiklidz uznéméjdarbibas apstakli tam bas optimali, un,
péc Grupas izpilddirektora teikta, nesenie notikumi ir tikai uzsvérusi $i plana nozimi.

«  Direktoru padome ir nolémusi paplasinat Eastnine geografisko fokusu, prioritarajos investiciju
tirgos ieklaujot ari Poliju, nemot véra augstaku ienesiguma limeni no ipaSumiem, savukart lielakas
Polijas regionalas pilsétas ir lidzigas Baltijas valstu galvaspilsétam lieluma, uznémeéjdarbibas un
juridiskas struktiras zina.

Nozimigakie finansu raditaji, milj. EUR

10 10 I FY FY

2021 2022 | 2020 2021
Ienémumi 5.1 6.2 +22% I 19.2 21.5 +12%
EBITDA 7.2 -31.2 n/a | 44.4 81.5 +84%
Korigéta EBITDA* 3.5 4.4 +28% ! 13.9 15.1 +9%
Tira pelpa 5.7 -33.2 n/a i 36.2 72.3 +100%
Kopéjie aktivi 506.7 627.2 +24% ! 502.2 652.5 +30%
Ieguldijumu ipasumi 374.2 471.2 +26% : 372.4 469.8 +26%
Naudas lidzekli 24.2 67.5 +179% | 24.3 29.2 +20%
Pasu kapitals 315.7 342.8 +9% : 309.9 376.0 +21%
Kopéjas paradsaistibas 171.6 260.8 +52% i 173.2 241.1 +39%
ICR 3.4x 2.5x -26% ! 3.7x 2.7x -28%
Pasu kapitala raditajs 62% 55% -7pp i 62% 58% -4pp

IEBITDA - izmainas ieguldijumu ipa$umu veértéjuma
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1Q 2022

Mainor Ulemiste

Uzneémuma profils

Dibinasanas gads: 1997
Galvenais birojs: Tallina, Igaunija
Portfela vertiba: 170.9 milj. EUR

Nekustamo ipasumu skaits: n/a

NLA, m?: 203 000

Emitetas obligacijas: 15 milj. EUR
Auditors: EY (IFRS)
Kreditreitings: -

Uznémuma apraksts: Mainor Ulemiste ir galvenais attistitajs Ulemiste City Tallina,
kura ari atrodas visi grupas investiciju ipasumi, portfeli galvenokart veido biroju
telpas, un taja ir starptautiska nomnieku baze.

Finansu aktualitates

2022. gada 1. ceturksni Mainor Ulemiste iepémumi sasniedza 3.7 milj. EUR, kas ir par
23% vairak neka 2021. gada 1. ceturksni.

Mainor Ulemiste finansu ieguldijumu vértiba Technopolis Ulemiste AS 2022. gada 1.
ceturksna beigas bija 47.8 milj. EUR, kas ir par 9% vairak neka taja pasa perioda pérn.
2022. gada 1. ceturksni Grupa sanéma ienémumus no asociétajiem uznémumiem 1.3
milj. EUR apmeéra (+4% g/g).

Grupas tira pelna 2022. gada 1. ceturksni sasniedza 2.3 milj. EUR (+23% g/g), un Sis
pieaugums skaidrojams ar lielakiem nomas ienakumiem ceturksna laika, ka ari pelnu
no ieguldijumu ipasumu parvértésanas.

Naudas atlikums 2022. gada 1. ceturksna beigas bija 11.6 milj. EUR (+10% g/g), kas
liecina par stabilu likviditates rezervi.

Mainor Ulemiste kopéjais aiznémumu apjoms 2022. gada 1. ceturksni bija 106.8 milj.
EUR (+13% g/g). Salidzinajuma ar 2021. gada beigam aiznémumi ir nedaudz
palielinajusies, jo pirmaja ceturksni Grupa palielinaja ilgtermina aizdevumus par 2.7
milj. EUR. Grupa 2022. gada 1. ceturk$na beigas neizmantoto kreditlidzeklu apjoms
bija 27.3 milj. EUR.

Ieguldijumu ipaSumu portfela vértiba turpina pieaugt un 2022. gada 1. ceturksni bija
sasniegusi 170.9 milj. EUR (+12% g/g).

Pasu kapitala raditajs 2022. gada 1. ceturksna beigas bija 53% (kovenante > 35%).

Butiskakie notikumi

Ulemiste City noslogojuma raditajs 2022. gada 1. ceturk$na beigas bija 94% (2021. gada
1. ceturksna beigas 93.8%).

Krievijas kar$ pret Ukrainu nav butiski ietekméjis Grupas darbibu. Tomér ietekme bija
at$kiriga uz dazadiem Ulemiste City nomniekiem - IKT nozari kar§ batiski
nepaléninaja, savukart metalapstrades nozari butiski ietekméja materialu trakums,
cenu pieaugums un piegades kédes problémas, un razo$anas darbiba pédéjo ménesu
laika ir butiski mainijusies.

Mainor Ulemiste ir parakstijusi ligumu par jauna izglitibas kvartala buavniecibu
Ulemiste City. Kopéjais ieguldijumu apjoms ir 21 milj. EUR, un bavniecibu finansé OP
Corporate Bank. Buvdarbi saksies 2022. gada novembri, un éku planots pabeigt lidz
2024. gada augustam.

Nozimigakie finansu raditaji, milj. EUR

10 10 | gy FY

2021 2022 | 2020 2021

Ienémumi 3.0 3.7 +23% I 11.3 13.1 +16%
EBITDA 2.5 3.0 +19% | 11.9 13.1 +10%
Korigéta EBITDA? 1.3 1.5 +16% ! 5.3 5.6 +7%
Tira pelpa 1.9 2.3 +23% i 9.4 10.3 +9%
Kopéjie aktivi 217.8 241.6 +11% ! 216.2 237.8 +10%
Ieguldijumu ipasumi 153.2 170.9 +12% : 151.7 167.0 +10%
Naudas lidzekli 10.5 11.6 +10% | 9.6 12.9 +35%
Pasu kapitals 119.6 128.8 +8% : 117.8 126.5 +7%
Kopéjas paradsaistibas 94.4 106.8 +13% i 95.1 104.1 +9%
DSCR 1.0x 1.1x +12% ! n/a 1.0x n/a
Pasu kapitala raditajs 55% 53% -2pp i 54% 53% -1pp

!Balstoties uz Signet Bank novértéjumu
2EBITDA - izmainas ieguldijumu ipaSumu vértéjuma

AAINOR

ULEMISTE

Portfela bilances vertiba, milj. EUR
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Obligaciju emisijas

Holdinga limena obligacijas

1o

Emitents ISIN Termins Kupons Emisijas apjoms YTM! Call opcija Nodro$inajums Saraksts
Summus Capital o Bez Nasdagq Baltic
OU (Igaunijay V0000802478 18.06.2024  6.75%  EUR10000000  7.29% Ir nodro§ingjuma First North
o Northern Horizon Bez
BALTIC Capital AS EE3300111467  08.05.2023 4.25% EUR 50 000000  6.60% Ir PRI Nasdaq Tallinn
HORIZON (Igaunija) nodrosinajuma
Bez Nasdaq Baltic
Mainor Ulemiste ~ EE3300111343  05.04.2023  5.50%  EUR 10000000  6.68% Ir drotingt : h
M/"NOR AS nodrosinajuma First Nort!
LLEMISTE .e i
(Igaunija) EE3300002138  10.06.2026  4.75% EUR 5000000  5.32% Ir Bez Nasdag Baltic
nodrosinajuma First North
i Eastnine AB 3M Bez Nasdaq Stockholm
eastninc© I SE0013719788  08.07.2024 EURIBOR  EUR 45000000  7.12% Ir . and Frankfurt Stock
(Zviedrija) nodrosinajuma
+ 500bp Exchange
AKROPOLIS AKropolis Group  yeozyc060007 02062026  2.875%  EUR 300000000  6.72% Ir Bez Nasdaq Vilnius and
UAB (Lietuva) nodro$inajuma Dublin Euronext
/ UAB Capitalica  LT0000404725  30.10.2023  6.50% EUR 8000000  8.07% - o dro‘;’fjﬁium N;;ii‘ﬁ‘qﬁitlﬁc
: Baltic Real Estate
CAPITALICA  FundI(Lietwa)  LT0000406555 03.06.2024  500%  EUR3000000  5.00% - o dro‘gﬁféiuma Nlﬂisr‘:i“l‘\lﬁl‘ftlgc
prokapiTaL  ASProKapital = peasnn001076 31102024 8.00% EUR 9685426  8.00% Ir Bez Nasdaq Tallinn
Grupp (Igaunija) nodrosinajuma
U NEW New_Hanza . . Bez .
C— I HANZA Capital AS LVv0000802312 16.10.2022 4.90% EUR 10 000 000 10.37% Ir v Nasdaq Riga
C— CAPITAL (Latvija) nodrosma]uma
Projekta limena obligacijas
Emitents ISIN Termins Kupons Emisijas apjoms YTM! Call opcija Nodrosinajums Saraksts
o . .
BH Meraki UAB o o Ar Nasdagq Baltic
HBOARL\TZIOCN (Lietuva) LT0000405243 19.11.2022 5.00% EUR 4 000 000 6.00% Ir nodrodinajumu First North
UPP & CO
) . Ar .
UNITED PARENERS KAUNO 53 ou EE3300111152 17.07.2024 6.00% EUR 4 700 000 7.47% Ir nodrofingjumu Nasdaq Tallinn
(Igaunija)
£ EVERNORD SI?Ll\a’Itavri‘if)s 2 Lv0000802551 30.05.2024  6.50%  EUR 10500000  6.50% - o drog?;aiumu -
g& UABHanza I4LT 1 1a000406142  01.02.2024  5.00%  EUR 13300000  5.00% - Ar -
CAPITALICA (Lietuva) nodro$inajumu
1Avots: Bloomberg, Nasdaq. 2022. gada 21. janijs
12% 9%
- ‘=
I
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