SIA Coffee Address Holding obligaciju emisija

Iespéja ieguldit Baltijas vadosas premium klases kafijas pakalpojumu
Grupas obligaciju emisija ar 9% kupona likmi un 3 gadu terminu

Par Coffee Address

= Ar vesturi, kas aizsakusies 1993.gada, Coffee Address ir tirgus lideris Baltija,
piedavajot pasapkalpo$anas premium klases kafijas un atras édinasanas
risinajumus.

+  Coffee Address apkalpo aptuveni 5 000 klientu, darbojoties tris galvenajos
segmentos: tirdzniecibas automati (ar Coffee Address un Lavazza zimoliem),
kafijas mazumtirdznieciba (kafija lidznemsanai), ka ari kafija birojos.

+  Coffee Address ienem 1.vietu attiecigajos segmentos visas tris Baltijas valstis, ar
49% tirgus dalu Lietuva, 42% Latvija un 30% Igaunija.

- Kops 2017. gada Coffee Address 100% dalu ipasnieks ir BaltCap, vadosais
privata kapitala parvalditajs Baltija.

- Pateicoties BaltCap, Coffee Address no tris neatkarigiem Selecta
meitasuznémumiem ir partapis par vienu Baltijas méroga uznémumu un
attistijies gan organiski, gan iegadajoties citus uznémumus.

Biznesa parskats

= Kops 2017.gada Coffee Address ir iegadajies un integréjis septinus uznpémumus,
tadejadi konsolidéjot tirgu. Uznémumu iegade ari palidzéjusi izveidot plasu
tiklu stratégiski svarigas lokacijas visas Baltijas valstis.

+  IKP un kafijas pieprasijuma pieauguma tempi Baltija ir vieni no augstakajiem
Eiropa, ka arl vietéjas kafijas tasiSu cenas pieaug, pateicoties notiekosajai
premiumizacijai, kas paver iespéjas turpmakai Coffee Address darbibas
izaugsmei.

+  Lielako dalu iepémumu veido tirdzniecibas automatu segments (iekstelpu un
artelpu - kopa 48%), kam seko kafijas mazumtirdzniecibas (kafija lidznemsanai)
segments (20%), un kafija birojos segments (20%). Grupa gust ienémumus no
dzérienu un partikas pardoSanas tirdzniecibas automatos, kafijas automatu
nomas un apkalposanas, jaunu automatu un to saistito precu pardosanas.

+  Grupa apkalpo diversificetu klientu bazi ar lojaliem klientiem, tostarp vadosas
degvielas uzpildes stacijas (piem., Cirkle K), bankas (piem., Swedbank, SEB) un
lidostas (piem., lidosta «Riga»). Ligumi ar klientiem galvenokart tiek slégti uz 3
- 5 gadiem, un, pateicoties Coffee Address augstvértigajam servisam, plasajam
produktu piedavajuma un stratégiskajam partnerattiecibam ar vadosajiem
iekartu razotajiem, Coffee Address klienti nereti izvélas pagarinat ligumu
terminu.

«  Grupa sadarbojas ar pasaules vadosajiem Kkafijas un tirdzniecibas automatu
piegadatajiem, ka arl kafijas un uzkodu razotajiem. Tas tris galvenie kafijas
piegadataji ir Pelican Rouge, Schirmer Kaffee un Lavazza.

+  Pateicoties ievérojamiem kapitalieguldijumiem, Coffee Address ir izveidojis
lielu iekartu parku ar vairak neka 13 tukstoSiem iekartu (vidéjais vecums ir 5
gadi). Gandriz 90% iekartu ir karsto dzérienu automati, ko razojusi tadi atziti
piegadataji ka Necta, Franke, Jura, Shaererer.

Finansu raditaji

«  Kops 2017.gada Grupa ir palielinajusi savus pardoSanas apjomus 3 reizes, ko
veicindja organiska izaugsme un citu kompaniju iegade, bet, pamatojoties uz
Pro-forma raditajiem, Grupas pardosanas apjomi, salidzinajuma ar 2019.gadu ir
samazinajusies par 9%, ko negativi ietekmeéja Covid-19 pandémija.

«  Coffee Address darbibu negativi ietekméja Covid-19 pandémija, jo ipasi
attieciba uz iekstelpu tirdzniecibas automatu segmentu un biroju kafijas
segmentu. 2019.gads bija pédéjais gads, kad Grupas darbibu neietekméja Covid-
19 pandémija, tapéc tas var tik izmantots ka baze darbibas rezultatu
salidzinasanai.

«  Grupas vadiba noléma Covid-19 pandémiju uzskatit par parejo$o notikumu un
nemainit savu attistibas stratégiju (tostarp saglabajot ieguldijumus izaugsme),
lai batu laba pozicija péc Covid-19 pandémijas beigam. Pedéjo divu gadu laika ir
acimredzams, ka, tiklidz tiek atcelti fiziskie ierobezojumi un samazinas
saslimstibas limenis, Grupas pardo$anas apjomi atri atgtstas lidz limeniem, kas
tika novéroti pirms pandémijas.

+  Grupas iepémumi 2022.gada 1.ceturksni salidzindjuma ar iepriekséja gada
1.ceturksni pieauga par 47% (gandriz nemainigi salidzinajuma ar 2019.gada
1.ceturksni). To galvenokart noteica labie rezultati marta ménesi (+12%
salidzinajuma ar 2019.gada martu).

+  Coffee Adddress sagaida, ka 2022.gada ta iepémumi un EBITDA atgriezisies
limeni, kas tika novérots pirms pandémijas, ka ari plano sasniegt turpmaku
izaugsmi, galvenokart pateicoties pieaugosajam tirdzniecibas automatu parkam
jo ipasi ara tirdzniecibas automatu segmenta. Sagaidams, ka EBITDA izaugsmi
veicinas pardo$anas apjoma pieaugums un izmaksu optimizacija, pateicoties
digitalizacijai un apjomraditiem ietaupijumiem.

«  Coffee Address ir ievérojami amortizacijas izdevumi (EUR 5.4 milj. 2021.gada),
jo tirdzniecibas automatu parks tiek amortizéts isa laika perioda. Straujas
amortizacijas dél, ievérojams skaits iekartu, kas tiek izmantotas (gandriz 6
takstosi) ir jau pilniga amortizétas, uznémuma aktivu bruto vértibai ievérojami
parsniedzot to neto uzskaites vértibu.

Avots: Finansu parskati un vadibas sniegta informacija, KPMG Baltics SIA sagatavota
Finansu faktu gramata.
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SIA Coffee Address Holding obligaciju emisija

Obligaciju nosacijumi

Emitents
Instrumenta veids

Piedavajuma tips

Lidzeklu izmanto$ana

Garantija

Emisijas apjoms
Kupona likme
Kupona izmaksa
Termins
Pamatsummas
atmaksa

Call opcija

Put opcija

Nominalvertiba

Minimala investicija

Kotacija birza

Kovenantes!

Organizators

Juridiskais
konsultants

Kilas agents

SIA Coffee Address Holding
Nenodrosinatas obligacijas
Slégtais piedavajums

Eso$o saistibu refinansésana

Korporativas garantijas no SIA Coffee
Address, Coffee Address UAB, Coffee
Address OU

EUR 5 000 000
9%
Reizi ceturksni

3 gadi
Termina beigas, bullet

@102% peéc 1.gada,
@100.5% pédeéjos 3 meénesus pirms
dzesanas

@101% (Kontroles mainas gadijuma)

EUR 1 000
EUR 100 000

Nasdaq Baltic First North (alternativais

tirgus)

+  DSCRvismaz 1.1x

+  Korigeétais kapitalizacijas raditajs
vismaz 30%

+  Tirais parads / EBITDA no emisijas
datuma max 4x, no 2023.gada jilija
max 3x

Signet Bank AS
ZAB COBALT SIA

ZAB Eversheds Sutherland Bitans SIA

! Pilns saraksts ar kovenantém ir pieejams Emisijas noteikumos

Coffee Address iekartu parks

Tirdzniecibas
automati

Avots: Finansu parskati un vadibas sniegta informacija, KPMG Baltics SIA sagatavota

Finansu faktu gramata.
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Finanséjuma struktira un obligaciju
emisija

Grupas saistibu slogs pédéjos divos gados ir palielinajies un
2021. gada beigas Tirais parads pret EBITDA sasniedza 3.9x.
Grupas pasu kapitala raditajs, ieskaitot subordinétos BaltCap
aizdevumus, 2021. gada beigas bija 36% limeni.

Pateicoties gaidamajai EBITDA izaugsmei un pakapeniskai
eso$o aizpémumu amortizacijai, sagaidams ka Grupas saistibu
slogs sakot ar 2022.gadu samazinasies - Tirais parads /
EBITDA raditajs lidz gada beigdm samazinasies zem 3x.
Lidzekli no obligaciju emisijas tiks izmantoti Grupas eso$o
istermina aiznémumu atmaksai ar merki optimizét Grupas
saistibu terminstrukttru (pagarinat kopéjo saistibu atmaksas
terminu).

Grupas lielakais kreditors ir Luminor banka (aizdevums un
kreditlinija), kam ir 1. kartas komerckila uz Emitenta un
Grupas meitasuznémumu aktiviem un kapitaldalam.
Aizdevuma atmaksas termin$ ir 2026. gada janvaris, ar
pakapenisku amortizacijas grafiku.

SIA Coffee Address, Coffee Address UAB un Coffee Address
OU sniegs korporativo garantiju.

Apgrozijums un EBITDA, EUR milj.
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Saistibu atruna un informacijas I
atklasana

So Prezentaciju (turpmak - Prezentacija) sagatavojusi Signet Bank AS tikai un vienigi lieto$anai saistiba ar planoto SIA Coffee Address Holding
(turpmak — Emitents) obligaciju (turpmak - Obligacijas) piedavajumu un to nedrikst pilniba vai daléji pavairot vai izplatit treSajam personam.

Si Prezentacija sagatavota tikai informativos noliikos. Obligacijam ir savi emisijas noteikumi, kurus janem véra pirms ieguldijumu lémuma pienemsanas.
Potencialajam iegulditajam nevajadzétu pienemt ieguldijumu 1émumu, pamatojoties tikai uz So Prezentaciju. Apmeklgjot tiksanos, kuras laika tiek
prezentéta i Prezentacija, vai lasot So Prezentaciju, Jas piekritat ieverot turpmak izklastitos noteikumus un ierobezojumus.

Neuznemas saistibas

Informacija Saja Prezentacija ir balstita uz datiem, ko sniedza SIA Coffee Address Holding , un informacijai nav veikta neatkariga parbaude un ta var tikt
precizéta, pilnveidota, parskatita un papildus labota. Signet Bank AS neuznemas $o Prezentaciju korigét vai labot jebkadas atklatas neprecizitates. Saja
Prezentacija ieklautie fakti, informacija, viedokli un aprékini iegtti no avotiem, kas tiek uzskatiti par uzticamiem un tiek pausti godpratigi, tacu
apliecinajumi vai garantijas, tiesi vai netiesi, par Sis informacijas precizitati, pilnigumu un uzticamibu netiek sniegti.

Saja Prezentacija pausti uz nakotni vérsti apgalvojumi, kas balstiti uz Emitenta pasreizéjam prognozém un pienémumiem un ietver zindmus un
nezinamus riskus un nenoteiktibu, kuriem materializéjoties, faktiskie rezultati, sniegums vai notikumi var butiski atskirties no Sados apgalvojumos
paustajiem vai netie$i noraditajiem. Papildus apgalvojumiem, kas péc konteksta ir vérsti uz nakotni, tadi vardi ka “meérki”, "sagaida”, “paredz”, “grasas”,
“plano’, “uzskata’, “vérte”, “pienem”, “tiecas” un lidzigi izteicieni domati, lai noraditu uz $adiem uz nakotni vérstiem apgalvojumiem. Saja Prezentacija
pausta informacija un viedokli paredzéti personiskai lietosanai un tikai ka orient&josa atsauce.

Netiek sniegta konsultacija

Si Prezentacija nav uzskatama par jebkada veida juridisku, finansu vai nodoklu konsultaciju. Tegulditajiem javeic pasiem sava izpéte par iespéjamiem
juridiskajiem riskiem un nodoklu sekam saistiba ar Obligaciju emisiju un ieguldijumu veikSanu tajas. Nekas $aja Prezentacija nav skaidrojams ka
ieguldijumu konsultaciju sniegsana no Signet Bank AS vai citas personas puses.

Katram potencialajam legulditajam jaizvérté ieguldijuma piemérotiba, nemot véra savus apstaklus. Potencialajam iegulditajam vajadzetu but: (I)
pietiekamam zinasanam un pieredzei, zinaSanam par un pieejai atbilstosiem analizes rikiem, lai spétu jégpilni izvértét un pilniba izprast o ieguldijumu
iespéju lidz ar tas prieksrocibam un riskiem, ka ari $i ieguldijuma ietekmi uz legulditaja kopéjo ieguldijumu portfeli; (ii) pietiekamiem finansu resursiem
un likviditatei, lai spétu uznemties visus ar So ieguldijumu saistitos riskus. Ja Jus Saubaties par ieguldiSanu Obligacijas, Jums vajadzétu griezties péc
konsultacijas pie kvalificéta neatkariga konsultanta.

Visparigi ierobezojumi un izplatiSana

Si Prezentacija nav piedavajums pardot vai aicinajums iegadaties jebkadus vértspapirus jebkada jurisdikcija, kura $ads piedavajums vai aicindjums nav
atlauts, vai jebkurai personai, kurai $adu piedavajumu vai aicinajumu izteikt ir pretlikumigi. Katrs sadu ierobezojumu parkapums var Sajas valstis
nozimét attiecigo likumu, kas regulé finansu instrumentu tirgu, parkapumu. Iegulditajiem nepiecieSams iegit informaciju par sadiem ierobezojumiem
un gadijuma, ja tadi pastav, atgriezt So Prezentaciju Emitentam. Pienemot o Prezentaciju, tas sanémeéjs apliecina un garanté, ka vins/vina ir persona,
kurai $o Prezentaciju atlauts nodot vai izplatit, neparkapjot attiecigas jurisdikcijas likumdosanas normas. Sis Prezentacijas saturs nav atklajams nevienai

citai personai un ta nav lietojama nevienam citam nolikam, un jebkurai citai So Prezentaciju sanémusajai personai nevajadzétu uz to palauties vai
balstit uz to savu ricibu.

Interesu konflikts
Signet Bank AS var sanemt komisijas no SIA Coffee Address Holding .

Izplatot So materialu, Signet Bank AS ir interesu konflikta situacija. Signet Bank AS Interesu konflikta novérsanas politika pieejama organizétaja timekla
vietné: https://www.signetbank.com/mifid;.

Emitents vai ta Saistitas personas var atbilstosi piemérojamo likumu prasibam iegadaties Obligacijas. Noteiktos apstaklos to intereses var biit pretruna
ar citu Obligaciju turétaju interesém.

Risku faktori

lIeguldot lidzeklus obligaciju emisija, iegulditdjs uznemas noteiktus riskus. Galvenais riski, kas ietekmé SIA Coffee Address Holding ir
makroekonomiskais risks, pandémijas risks, geopolitiskais risks, regulatorais risks, nodoklu risks, finansu sviras risks, galvena personala saglabasanas
risks, darbinieku risks, operacionalais risks, darijuma partnera kreditrisks, konkurences risks, tirdzniecibas automatu nomas maksas pieauguma risks,
atkaribas risks no ierobezota tirdzniecibas un kafijas automatu razotaju skaita, piegades un logistikas kédes traucéjumu risks, ar degvielas, kafijas un citu
preCu cenu svarstibam saistito izmaksu risks, darbaspéka un nodarbinatibas izmaksu pieauguma risks, kapitalieguldijumu risks, ar iegazu integraciju
saistitie riski, informacijas tehnologiju sistému kladu, tikla darbibas traucéjumu un datu drosibas parkapumu risks, kontroles mainas risks.

Ieguldot lidzeklus obligaciju emisija, iegulditajs uznemas noteiktus riskus, kas saistiti ar parada vértspapiriem: obligaciju atmaksas risks, likviditates
risks, delistéSanas risks, cenas risks, atpirkuma vai pirmstermina dzésanas risks, nodoklu risks, balsstiesigo obligaciju turétaju risks, risks, ka daziem
investoriem varétu bat izdevigaki nosacijumi neka citiem, ar nodroSinajuma strukttiru saistitie riski.

Saja sadala noraditie riski var samazinat SIA Coffee Address Holding spéju segt savas saistibas un sliktakaja scenarija var izraisit uzpémuma
maksatnespéju. Saja sadala nav nosaukti visi riski, kuri var ietekmét SIA Coffee Address Holding .



