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+ Lielakajai dalai aplikoto uznémumu 2021. gada 4. ceturksni bija vérojams
ienémumu pieaugums, ko veicinaja ekonomiskas aktivitates atveselosanas, ka ari
ieguldijumu Ipasumu portfelu pieaugums. 2021. gada 4. ceturksni Latvija bija
arkartéja situacija saistiba ar Covid-19, kas butiski ietekméja mazumtirdzniecibas . /l/M I NOR
nozari. Tomér paslaik daudzi ar Covid-19 saistitie ierobezojumi ir samazinati, eaStnlne @ UILEMISTE
atstajot pozitivu ietekmi uz nozari.

- IpaSumu noslogojuma raditaji ir saglabajusies salidzinosi stabila limeni Summus
Capital un Eastnine, kameér tie ir nedaudz samazinajusies Mainor Ulemiste, ka arl

Baltic Horizon EAF"AI.":A

+ 2021. gada 4. ceturksni, no parskata ieklautajlem nekustamo ipasumu . o o .
uznémumiem, Capitalica noslédza obligaciju emisiju 5 mlj. eiro apméra ar Ieguldijumu 1pasumu vertiba, milj. EUR
ienesigumu 5,5% lai finansétu talako attistibu Verde projektam Riga. Capitalica
arl ir registréjis jaunu nodroSinatu obligaciju emisiju prieks Verde projekta
finansésanas. Papildus tam, Summus Capital 2022. gada sakuma pazinoja par
planiem veikt jaunu nenodrosinatu obligaciju emisiju 15 milj. eiro apméra, kas ir

paredzéta 2022. gada 1. pusgada. 1000
+  Sobrid nekustama ipaSuma obligaciju tirgi ir apstajusies pagajusaja gada
noverota kupona likmju samazinasanas tendence. Saistiba ar neskaidribam par 750
Covid-19 un pasaules politiskajiem notikumiem, obligaciju cenas pédéja laika ir
ieverojami samazinajusas, tadéjadi radot spiedienu uz ienesigumu. 500
+  Apskatitie nekustama ipasuma uznémumi pieverSas ilgtspéjigai darbibai un 250
nodrosina, lai ieguldijumu portfelis atbilst BREEAM vai LEED sertifikacijas
standartiem, ko nosaka visu ieintereséto pusu - galveno aizdevéju, obligaciju

investoru un nomnieku - prasibas.
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Svariga piezime

So apskatu ir sagatavojusi “Signet Bank” AS (Banka), kuras darbibu uzrauga Finan$u un kapitala tirgus komisija. Sis materials ir marketinga pazinojums un nevar
tikt uzskatits ka investiciju pétijums (atbilstosi Delegétas regulas (ES) 2017/565 36. pantam). Si informacija ir sagatavota informativos noliikos un nav uzskatima
par individualu investiciju piedavajumu vai rekomendaciju. Saja apskata Banka neveic finan$u instrumentu vértéjumu, ka ari nesniedz prognozes attieciba uz
finansu instrumentu vértibas izmainam nakotné.

Sis marketinga pazinojums tika sagatavots, neievérojot likumdosanas prasibas, kas vérstas uz investiciju pétijumu neatkaribas veicinasanu, tadéjadi uz to
neattiecas aizliegums veikt darijumus lidz investiciju pétijumu izplatiSanai. Informacija ir sanemta no avotiem, kurus Banka uzskata par uzticamiem un
izsmelosiem. Ta¢u informacijas un tirgus datu pilniba un precizitate netiek garantéta, ka ari Banka patur tiesibas tos korigét vai mainit bez iepriekséja
bridinajuma.

Investiciju produkti vai darijjumi nav pieméroti visiem investoriem, tapéc pirms jebkura darijuma noslégsanas nepiecieSams konsultéties ar neatkarigu
konsultantu. Banka un tas darbinieki nav atbildigi par jebkadiem zaudéjumiem, kas radusies saistiba ar sniegtas informacijas izmantosanu.

MIFID2 pazinojums: “Signet Bank” AS (Banka) uzskata, ka Sis apskats var tikt klasificéts ka nebutisks nemonetars labums, jo $is produkts ir brivi pieejams visiem
investoriem, kuri vélas to sanemt un tadeé] tas nav uzskatams par pamudinajumu darbibai balstoties uz 7. nodalu Eiropas Vértspapiru un tirgu iestades “Jautajumi
un atbildes par MIFID2 un MiFIR investoru aizsardzibas joma”.

Apskata izmantotie dati ir aktuali uz ta publikacijas bridi un var mainities jebkura bridi. Lai sanemtu papildu informaciju, ladzu, sazinieties ar savu privatbankieri
vai rakstiet uz e-pastu info@signetbank.com.



4Q 2021
Summus Capital

Uzneémuma profils

Dibinasanas gads: 2013 Emitétas obligacijas: 10 milj. EUR
Galvenais birojs: Tallina, Igaunija Auditors: KPMG
Portfela vertiba: 371.0 milj. EUR Kreditreitings: BB no Scope Ratings

Uznémuma apraksts: Summus Capital ir gimenei piedeross nekustamo Ipasumu
holdinga uzpémums ar portfeli, kura ieklauti 12 nekustamie ipaSumi. Pusi no
ieguldijumu portfela vértibas veido IpaSumi Lietuva, bet paréja dala ir sadalita starp
Igauniju un Latviju. Grupas neto iznomajama platiba ir 203 414! kvadratmetri, un
paslaik ipasumos ir 305! nomnieki.

Finansu aktualitates

+ 2021. gada 4. ceturksni Summus Capital ienémumi sasniedza 7.6 milj. EUR (-12%
salidzinajuma ar iepriek$éjo ceturksni) un 29.5 milj. EUR (+66% g/g) 2021. gada.
Ienémumi 2021. gada 4. ceturksni ir samazinajusies galvenokart ar Covid-19 saistito
atlaizu del, kas tika pieskirtas tirdzniecibas centra Riga Plaza nomniekiem.

+  Tira pelna 2021. gada 4. ceturksni sasniedza 16.5 milj. EUR (+231% salidzinajuma ar
iepriek$éjo ceturksni). Tiras pelnas pieaugums skaidrojams ar pelnu no ieguldijumu
ipasumu parvertésanas 14 milj. EUR apmeéra, ka arl papildus sanemto dotaciju 0.7 milj.
EUR apmera saistiba ar Covid-19 atbalsta shemu mazumtirdzniecibas nozarei.

= 2021. gada 4. ceturksna beigas Grupai bija augsts naudas lidzeklu atlikums 25.1 milj. EUR
apmeéra, kas ir saistits ar gatavosanos nakamajam ieguldijumu ipasumu iegadém. Naudas
atlikums 2021. gada 4. ceturksni ieklava ar veikala Depo DIY iegadi saistito drosibas
depozitu 10 milj. EUR apmera, kas pardevejam tika samaksats 2022. gada janvari.

= 2021. gada 4. ceturksna beigas kopéjais paradsaistibu apjoms bija 204.5 milj. EUR, kas ir
par 2 % mazaks neka 2021. gada 3. ceturksni. Mazakuma ipa$nieku aizdevumi 6.7 milj.
EUR apmeéra 2021. gada 4. ceturksni tika subordinéti, tadéjadi palielinot Grupas pasu
kapitalu.

+  leguldijumu ipasumu portfelis 2021. gada 4. ceturk$pa beigas sasniedza rekordlielu
summu 371.0 milj. EUR (+11% salidzinajuma ar 2021. gada 3. ceturksni) apmeéra. Portfela
vertiba ir palielinajusies, pateicoties pozitivai ietekmei no ipasumu parvértésanas, Depo
DIY veikala Riga iegades un investicijam eso$ajos ipasumos.

+  Pazinotais DSCR 1.3x (kovenante > 1.2x) un kapitalizacijas koeficients 40% (kovenante >
30%) 2021. gada 4. ceturksna beigas parsniedz obligaciju nosacijumos noteiktas finansu
kovenantes.

Butiskakie notikumi

+  2021. gada decembri Summus Capital iegadajas veikalu Depo DIY Riga, Latvija, kas bija
otrais Grupas veiktais iegades darijums Latvija. Ipasums, kas tika uzbtvéts 2021. gada, ir
dala no vadosa DIY veikalu tikla Baltija. Tas tika buvéts ka ilgtspéjigs ipasums, nemot
vera ietekmi uz vidi, un ta kopéja platiba ir 19 000 kvadratmetru.

+  2021. gada oktobri Grupas obligacijas tika kotétas Nasdaq Baltic First North tirga. 2022.
gada janvari Summus Capital pazinoja, ka Grupa apsver jaunu nenodrosinatu obligaciju
emisiju 15 milj. EUR apmeéra. Paredzams, ka slégta obligaciju emisija notiks 2022. gada
pirmaja pusgada.

Nozimigakie finansu raditaji, milj. EUR

40 I FY FY

20212 | 2020 2021
Ienémumi 7.6 : 17.8 29.5 +66%
EBITDA 17.8 | 32.8 329 +0%
Korigéta EBITDA3 2.8 I 6.4 16.9 +163%
Tira pelna 16.5 i 22.8 24.9 +10%
Kopéjie aktivi 404.1 ! 3452 4041 +17%
Ieguldijumu ipasumi 371.0 i 311.4 371.0 +19%
Naudas lidzekli 25.1 | 115 25.1 +119%
Korigétais pasu kapitals* 170.1 : 141.0 170.1 +21%
Kopéjas paradsaistibas 204.5 | 186.8 204.5 +9%
DSCR® 1.3x ! 1.5x 1.3x -18%
Kapitalizacijas koeficients 40% i 41% 40% -1pp
Balstoties uz Signet Bank novertéjumu SEBITDA - izmainas ieguldijumu ipaSumu vértéjuma
2Nav salidzinajuma ar 2020. gada 4. ceturksni datu “Ieskaitot akcionaru aizdevumus

nepieejamibas dél SDSCR 4. ceturksna laika
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40 2021
Baltic Horizon

Uzneémuma profils

Dibinasanas gads: 2016 Emitétas obligacijas: 54 milj. EUR
Galvenais birojs: Tallina, Igaunija Auditors: KPMG (IFRS)
Portfela vertiba: 327.4 milj. EUR Kreditreitings: MM3 (BB+) no S&P

Uzpémuma apraksts: Baltic Horizon Fund ir Igaunija registréts reguléts slégts
ieguldijumu fonds. 15 ieguldijumu ipasumu vértiba ir lidzigi sadalita pa Baltijas
valstim, un Fonds galvenokart koncentréjas uz biroju un tirdzniecibas ékam. Fondam
pieder neto iznomajama platiba 144 081 kvadratmetri, un ta portfeli ir vairak neka 230
nomnieki.

Finansu aktualitates

+ Ienémumi 2021. gada 4. ceturksni ir samazinajusies par 8 %, salidzinot ar to pasu periodu
pérn, un sasniedza 5.9 milj. EUR, galvenokart saistiba ar pandémijas laika nomniekiem
pieskirtajiem atvieglojumiem, ka ari G4S galvenas mitnes pardosanu 2021. gada
novembri. Ienémumi 2021. gada sasniedza 24.4 milj. EUR (-9% g/g).

+  Tira pelpa 2021. gada 4. ceturksni sasniedza 8.3 milj. EUR, pateicoties pelnai 7.1 milj.
EUR apméra no ieguldijumu Ipasumu parvértésanas. Pateicoties mazakiem parvértésanas
zaudéjumiem, Fonds 2021. gada laika guva 1.4 milj. EUR tiro pelnu, pretstata 13.5 milj.
EUR zaudéjumiem iepriek$éja gada. Nenemot vera parvértésanas ietekmi, 2021. gada tira
pelna butu sasniegusi 8.6 milj. EUR (11.7 milj. EUR 2020. gada).

«  Pietiekamas naudas rezerves, DSCR 2.5x (kovenante > 1.2x) un kapitalizacijas koeficients
40% (kovenante > 35%) 2021. gada beigas.

+  Kopéjais paradsaistibu apjoms 2021. gada 4. ceturksni bija 199.1 EUR (-3% g/g).
Aizpémumi ir samazinajusies, jo tika atmaksats G4S galvenas mitnes aizdevums 7.8 milj.
EUR apméra un daléji atmaksats tirdzniecibas centra Europa aizdevums 3.0 milj. EUR
apmeéra. Fondam ir gaidams OP Bank izsniegta Galerija Centrs aizdevuma 30 milj. EUR
apmeéra atmaksas termins, kuru planots refinansét 2022. gada 1. ceturksni.

= 2021. gada 4. ceturksna beigas ieguldijumu ipasumu portfela vértiba bija 327.4 milj. EUR
(-4% g/g). Fonds 2021. gada 4. ceturksna laika pardeva G4S centralo mitni par 15.4 milj.
EUR (kas samazinaja Igaunijas dalu portfeli), vienlaikus ieguldot lidzeklus eso$o ipasumu
attistiba (Europa rekonstrukcija, édinasanas zale Galerija Centrs, pirmas ékas pabeigsana
Meraki). Kopuma 2021. gada ipaSumu vértéjumi ir uzlabojusies 2 iemeslu de]: Pirmkart,
uzlabojoties nakotnes prognozém par nomas ienakumiem lielajos tirdzniecibas centros;
otrkart, Baltic Horizon ir atjaunojis vairakus nomas ligumus.

Butiskakie notikumi

+  Noslogojuma raditajs ieguldijumu ipasumu portfelim 2021. gada beigas bija 92.1% (94.3%
2020. gada beigas). Noslogojuma raditaji ir nedaudz samazinajusies visas tris valstis,
galvenokart tirdzniecibas centros (Europa SC, Galerija Centrs, Pirita SC).

- Fondam tuvojas obligaciju 50 milj. EUR apméra dzésanas termins 08.05.2023, un
paredzams, ka refinansésanas process saksies 2022. gada 2. ceturksni.

Nozimigakie finansu raditaji, milj. EUR

40 40 | gy FY

2020 2021 | 2020 2021
Ienémumi 6.4 5.9 -8% : 26.7 24.4 -9%
EBITDA -5.4 10.6 n/a | -8.0 7.3 n/a
Korigéta EBITDA? 4.1 3.5 -13% ! 17.2 14.5 -16%
Tira pelna -6.7 8.3 n/a i -13.5 14 n/a
Kopéjie aktivi 355.6 346.3 -3% ! 355.6 346.3 -3%
Ieguldijumu ipasumi 340.0 3274 -4% : 340.0 3274 -4%
Naudas lidzekli 13.3 16.1 +21% | 13.3 16.1 +21%
Pasu kapitals 136.3 132.6 -3% : 136.3 132.6 -3%
Kopéjas paradsaistibas 205.9 199.1 -3% i 205.9 199.1 -3%
DSCR 3.1x 2.5x -18% ! 3.1x 2.5x -18%
Kapitalizacijas koeficients 40% 40% +0Opp i 40% 40% +0Opp

IEBIT - izmainas ieguldijumu ipa$umu vértéjuma

A 1o

BALTIC
HORIZON

Portfela bilances vertiba, milj. EUR

400

300

200

100 I
0

2017 2018 2019 2020 2021

Portfela vertibas sadalijums pa
segmentiem

4%

= Biroji
46% ) .
m Tirdznieciba

50%
= Atputa

Portfela vertibas sadalijums pa valstim

22%

39% = Lietuva
m Latvija
= [gaunija

39%
Finanséjuma struktira
m Pasu kapitals

4%
16%
“ 38%  m Aiznemumi

= Obligacijas

= Citas
saistibas
42%
Ienemuml un Korigéta EBITDA, milj. EUR

26,7 |
244

| l l s

2020 2021 4Q2020 4Q2021

m lenémumi M Korigeta EBITDA



40 2021
Eastnine

Uzneémuma profils

Dibinasanas gads: 2007 Emitétas obligacijas: 45 milj. EUR
Galvenais birojs: Stokholma, Zviedrija Auditors: KPMG (IFRS)

Portfela vertiba: 469.8 milj. EUR Kreditreitings: -

Uznémuma apraksts: Eastnine ir birza kotéta Zviedrijas nekustamo ipaSumu Grupa,
kas galvenokart koncentréjas uz pirmas klases biroju ipasumiem, tomér nesen valde ir
nolémusi sakt ieklaut arl augstakas klases logistikas ipaSumus. Lielaka dala no 13
ipasumu portfela ar neto iznomajamo platibu 143 219 kvadratmetriem ir Lietuva, bet
paréjie ipasumi atrodas Latvija. Nomnieki galvenokart ir lieli Zieme]valstu uznémumi.

Finansu aktualitates

- Eastnine iepémumi ir palielinajusies par 4% salidzinajuma ar iepriek$éja gada 4.
ceturksni un 2021. gada 4. ceturksni sasniedza 5.5 milj. EUR. Iepémumi 2021. gada
sasniedza 21.5 milj. EUR (+12% g/g), Sis pieaugums galvenokart ir saistits ar lielaku
ieguldijumu Ipasumu portfeli.

+  leguldijumu ipaSumu portfelis 2021. gada laika ir ievérojami palielinajies, veicot 3
iegades, un 2021. gada 4. ceturk$na beigas tas sasniedza 469.8 milj. EUR (+26% g/g).
2021. gada 4. ceturkspa laika Eastnine iegadajas biroju ipasumu Uptown Park Vilpa par
40 milj. EUR. ST iegade tika finanséta ar naudas lidzekliem no obligaciju emisijas, un
ietekme uz ienémumiem gaidama sakot ar 2022. gada pirmo ceturksni.

+  Tira pelpa 2021. gada 4. ceturksni sasniedza 47.2 milj. EUR (+26% g/g) un 72.3 milj. EUR
2021. gada (+100% g/g). Tiro pelnu butiski palielinaja nerealizétas ieguldijumu vertibas
izmainas, gada laika sasniedzot 61.7 milj. EUR.

«  Eastnine pieder akcijas Melon Fashion Group (Krievijas modes preCu mazumtirgotajs) un
East Capital Baltic Property Fund II (140.8 milj. EUR kopéjais ieguldijums), kas Grupai
nodros$ina ievérojamus ienakumus no dividendém (4.8 milj. EUR 2021. gada) un vértibas
pieauguma, tadéjadi butiski palielinot Grupas pelnu. Eastnine plano 2022. gada pirmaja
ceturksni atbrivot lielako dalu no ECBPF2 kapitala 19 milj. EUR apméra.

= 2021. gada 4. ceturk$na beigas kopéjais paradsaistibu apjoms sasniedza 241.1 milj. EUR
(+39% g/g), ko veido banku aizdevumi 196.1 milj. EUR apméra un zalas obligacijas 45
milj. EUR apmeéra. 2022. gada nav paredzéti parada atmaksajumi, bet lielaki aizdevumu
atmaksajumi planoti 2023. un 2024. gada.

+  Naudas lidzekli salidzinajuma ar iepriekséjo gadu palielinajas par 20%, sasniedzot 29.2
milj. EUR, kas 2021. gada 4. ceturksna beigas nodrosinaja Grupai likviditates rezervi.
DSCR 2.7x (kovenante > 1.75x) un kapitalizacijas koeficients 58% (kovenante > 35%), kas
2021. gada beigas ievérojami parsniedz obligaciju nosacijumos noteiktas finansu
kovenantes.

Bitiskakie notikumi
© 2022. gada sakuma Eastnine apsvéra Poliju ka geografisku investiciju teritoriju

potencialiem nakotnes ieguldijumiem ipasumos. Balstoties uz Eastnine viedokli, Polijas
ieklausana pavértu lielakas izaugsmes un ienesiguma iespéjas nakotne.

Nozimigakie finansu raditaji, milj. EUR

40 40 | gy FY

2020 2021 | 2020 2021
Ienémumi 5.3 5.5 +4% I 19.2 21.5 +12%
EBITDA 41.6 51.0 +23% | 444 81.5 +84%
Korigéta EBITDA? 4.1 3.5 -15% ! 13.9 15.1 +9%
1
Tira pelna 37.5 47.2 +26% | 36.2 72.3 +100%
Kopéjie aktivi 502.2 652.5 +30% I 502.2 652.5 +30%
1
I
Ieguldijumu ipasumi 3724 469.8 +26% I 372.4 469.8 +26%
Naudas lidzekli 24.3 29.2 +20% | 24.3 29.2 +20%
asu kapitals . A +21% . X +21%
Pasu kapital 309.9 376.0 219% : 309.9 376.0 21%
Kopéjas paradsaistibas 173.2 241.1 +39% | 173.2 241.1 +39%
ICR 4.0x 2.0x -50% ! 3.7x 2.7x -28%
i
Kapitalizacijas koeficients 62% 58% -4pp | 62% 58% -4pp

IEBITDA - izmainas ieguldijumu ipa$umu veértéjuma
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4Q 2021
Mainor Ulemiste

Uzneémuma profils

Dibinasanas gads: 1997
Galvenais birojs: Tallina, Igaunija

Portfela vertiba: 164.8 milj. EUR

Emitétas obligacijas: 15 milj. EUR
Auditors: EY (IFRS)

Kreditreitings: -

Company description: Mainor Ulemiste ir galvenais attistitajs ievérojamajam
komercialajam nekustama ipasuma projektam Ulemiste City Tallina, kas ietver pilnu
értibu klastu un veido pilnvertigu biznesa vidi. Visi Grupas ieguldijumu ipasumi
atrodas Ulemiste City, kura kopéja iznomajama platiba ir 205 000 kvadratmetri, un to
galvenokart sastada biroju telpas, kuras ir starptautiska irnieku baze.

Finansu aktualitates

Mainor Ulemiste ienémumi 2021. gada 4. ceturksni sasniedza 3.7 milj. EUR (+19% g/g) un
13.1 milj. EUR (+16% g/g) 2021. gada.

Mainor Ulemiste pieder Technopolis Ulemiste AS akcijas, kuru vértiba 2021. gada 4.
ceturk$na beigas bija 45.6 milj EUR. Technopolis Ulemiste pieder ieguldijumu ipaSumi
Ulemiste City, ka ar tas maksa dividendes Mainor Ulemiste.

Tira pelna 2021. gada 4. ceturksni sasniedza 1.9 milj. EUR (+8% g/g) un 7.2 milj. EUR
2021. gada, kas ir par 24% mazak neka iepriekséja gada. So samazinajumu galvenokart var
izskaidrot ar mazakiem ienakumiem no asociétajiem uznémumiem, kas 2021. gada laika
sasniedza 4.4 milj. EUR (-23% salidzinajuma ar iepriek$éjo gadu).

Naudas lidzekli 2021. gada 4. ceturksna beigas bija 12.9 milj. EUR (+35% g/g), kas liecina
par stabilu likviditates rezervi.

2021. gada 4. ceturkspa beigas Grupas kopéjais paradsaistibu apjoms sasniedza 104.1
milj. EUR (+9% g/g). Aiznémumu strukttra galvenokart ietilpst aizdevumi no bankam un
obligacijas 15 milj. EUR apmeéra.

leguldijumu ipasumu portfela veértiba ir stabili pieaugusi un 2021. gada 4. ceturk$pa
beigas bija 164.8 milj. EUR (+9% g/g).

Kapitalizacijas koeficients 2021. gada 4. ceturksna beigas bija 53% (kovenante > 35%).

Butiskakie notikumi

Ulemiste City noslogojuma raditajs 2021. gada beigas bija 94% (2020. gada beigas —
95.1%).

Alma Toming zala éka, kas Sobrid tiek uzskatita par lielako investiciju Ulemiste City,
nodro$inas jaunas biroju telpas $aja regiona. Eku, kura ir vairak neka 20 000
kvadratmetru izmantojamas platibas, planots atvert 2022. gada novembri.

Mainor Ulemiste ir noslégusi ligumu par jauna izglitibas kvartala btvniecibu Ulemiste
City. Kopéjais ieguldijumu apjoms ir 21 milj. EUR, un bavniecibu finansé OP Corporate
Bank. Bavdarbi saksies 2022. gada novembri, un éku planots pabeigt lidz 2024. gada
augustam.

Nozimigakie finansu raditaji, milj. EUR

40 40 I FY FY

2020 2021 | 2020 2021
Ienémumi 3.1 3.7 +19% I 11.3 13.1 +16%
EBITDA 2.6 2.7 +3% | 11.9 10.4 -13%
Korigéta EBITDA? 1.5 1.5 +0% ! 5.3 6.0 +14%
Tira pelna 1.7 1.9 +8% i 9.4 7.2 -24%
Kopéjie aktivi 216.2 234.6 +9% ! 216.2 234.6 +9%
Ieguldijumu ipasumi 151.7 164.8 +9% : 151.7 164.8 +9%
Naudas lidzekli 9.6 12.9 +35% | 9.6 12.9 +35%
Pasu kapitals 117.8 1234 +5% : 117.8 1234 +5%
Kopéjas paradsaistibas 95.1 104.1 +9% i 95.1 104.1 +9%
DSCR n/a 1.0x n/a ! n/a 1.0x n/a
Kapitalizacijas koeficients 54% 53% -1pp i 54% 53% -1pp

!Balstoties uz Signet Bank novértéjumu
2EBITDA - izmainas ieguldijumu ipaSumu vértéjuma
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40 2021
Capitalica

Uzneémuma profils

Dibinasanas gads: 2016 Emitétas obligacijas: 13 milj. EUR
Galvenais birojs: Vilpa, Lietuva Auditors: EY
Portfela vertiba: 88.3 milj. EUR Kreditreitings: -

Uzpémuma apraksts: Capitalica Baltic Real Estate Fund I ir slégts ieguldijumu fonds,
kas ir registréts Lietuva. Tris no Cetriem ieguldijumu ipasumiem atrodas Lietuva,
kameér viens ipasums atrodas Latvija, kurs paslaik tiek bavets. Ieguldijumu ipasumu
portfeli galvena uzmaniba tiek pievérsta biroju ékam, un Sobrid ta kopéja iznomajama
platiba ir 26 622 kvadratmetri.

Finansu aktualitates

+  Fonda ienémumi 2021. gada 2. pusgada sasniedza 2.7 milj. EUR (+10% g/g) un 5.1 milj.
EUR (+5% g/g) 2021. gada. lzaugsmi ir veicinajusi efektiva nekustama ipasuma
parvaldi$ana un attistiba.

+ Tira pelpa 2021. gada 2. pusgada sasniedza 4.9 milj. EUR (+523% g/g). Tiras pelnas
pieaugumu veicinaja ievérojama pelna no ieguldijumu Ipasumu parvértésanas 5.8 milj.
EUR apméra 2021. gada 2. pusgada laika. Papildus tam, Fonds efektivi parvalda energijas
izmaksas visos ipasumos, izmantojot jaunakas tehnologijas, tadéjadi optimizéjot
izdevumus.

+ Naudas lidzekli ir samazinajusies par 71% salidzinajuma ar iepriek$éjo gadu, kas ir
izskaidrojams ar lielu ieguldijuma apmeéru ipasumos un 2021. gada 2. pusgada beigas bija
2.0 milj. EUR.

+  Capitalica kopéjais paradsaistibu apjoms ir palielinajies par 31% salidzindjuma ar
iepriek$éjo gadu un 2021. gada 2. pusgada beigas sasniedza 45.1 milj. EUR. Aiznémumus
veido banku aizdevumi 32.1 milj. EUR apméra, ka arl obligacijas 13 milj. EUR apmeéra.
Papildus tam, Eiropas Investiciju banka ir apstiprinajusi finanséjumu Verde projektam.

+  leguldijjumu ipasumu portfela vértiba 2021. gada 2. pusgada beigas sasniedza 88.3 milj.
EUR (+44% salidzinajuma ar iepriek$éjo pusgadu). Liels pieaugums ir noticis, pateicoties
ieverojama apjoma investicijam buvnieciba projektam Verde, kas ir A klases biroju
komplekss Riga.

«  Kapitalizacijas koeficients 2021. gada 2. pusgada beigas bija 39%.

Butiskakie notikumi

+  Fonds 2021. gada oktobri emitéja nenodrosinatas obligacijas 5 milj. EUR apméra ar
ienesigumu 5.5% Verde projekta papildus finansésanai. Si emisija bija dala no 2020. gada
uzsaktas publiskas obligaciju emisijas, kas tagad ir pabeigta un kuras kopéja vertiba ir 8
milj. EUR. Kopuma Fonds ir veiksmigi noslédzis divas obligaciju emisijas, kuru kopéja
vertiba ir 13 milj. EUR.

- Sobrid Fonds strada pie Verde biroju kompleksa attistianas, kuram jau ir ievérojams
pieprasijums no nomnieku puses, un nesen ir parakstits nomas ligums ar Sveices lielako
telekomunikaciju uznémumu Swisscom. Divas 11 stavu ékas ar kopéjo iznomajamo
platibu 30 000 kvadratmetru bus pirmas A klases biroju ékas un bus viens no lielakajiem
biroju kompleksiem Riga. Pirmo éku planots atvért 2022. gada otraja pusé, bet kompleksu
pilniba pabeigt 2023. gada.

Nozimigakie finansu raditaji, milj. EUR

2H 2H I FY FY

2020 20212 | 2020 2021
Ienémumi 2.4 2.7 +10% I 4.8 5.1 +5%
EBITDA 14 6.4 +361% | 3.0 8.2 +177%
Korigéta EBITDA3 1.5 0.6 -58% ! 3.0 1.9 -38%
Tira pelna 0.8 4.9 +523% i 1.7 5.9 +237%
Kopéjie aktivi 68.7 90.8 +32% ! 68.7 90.8 +32%
Ieguldijumu ipasumi 61.2 88.3 +44% : 61.2 88.3 +44%
Naudas lidzekli 7.0 2.0 -71% | 7.0 2.0 -71%
Pasu kapitals 29.2 35.1 +20% : 29.2 35.1 +20%
Kopéjas paradsaistibas 34.3 45.1 +31% i 34.3 45.1 +31%
ICR 3.6x 1.7x -54% ! 3.6x 1.7x -54%
Kapitalizacijas koeficients 42% 39% -3pp i 42% 39% -3pp

IBalstoties uz Signet Bank novértéjumu, neieklaujot Verde
2Dati uz 2H, pusgada parskatu publicésanas dé]
SEBITDA - izmainas ieguldijumu ipasumu vértéjuma

M
CAPITALICA

ASSET MANAGEMENT

Portfela bilances vertiba, milj. EUR
100

80

60

4

]
0

2017 2018 2019 2020 2021

(=)

o

Iznomajamas platibas sadalijums

pa segmentiem!
15%

= Biroji

m Tirdznieciba

85%

Iznomajamas platibas sadalijums pa
valstim!

= Lietuva
Finanséjuma struktira
12% m Pasu kapitals
0 m Aiznémumi
14% 39% ’
= Obligacijas
m Citas
saistibas

35% C .
Ier,léml(imi un Korigéta EBITDA, milj. EUR
R 50
4 3,0 24 2,7

1,9 |
2 : L5

I 3 0,6
. Al Ba

2020 2021 2H 2020  2H 2021
® lenémumi ® Korigéta EBITDA



Obligaciju emisijas

Holdinga limena obligacijas

Emitents ISIN Termins Kupons Emisijas apjoms YTM!
S‘g%m“s Capital 10000802478 18.06.2024  6.75% EUR 10 000 000 6.86%
(Igaunija)
o~ Northern Horizon
BALTIC Capital AS EE3300111467 08.05.2023 4.25% EUR 50 000 000 7.99%
HORIZON (Igaunija)
Mainor Ulemiste ~ EE3300111343  05.04.2023 5.50% EUR 10 000 000 5.50%
AAAINOR AS
ULEMISTE (Igaunija) EE3300002138 10.06.2026 4.75% EUR 5 000 000 5.83%
- Eastnine AB SM
eastnine © Zuiedriia) SE0013719788  08.07.2024 EURIBOR  EUR 45 000 000 6.54%
+ 500bp
Akropolis Group o
AKROPOLIS UAB (Lietuva) XS2346869097 02.06.2026 2.875% EUR 300 000 000 6.58%
y UAB Capitalica
Baltic Real Estate LT0000404725 30.10.2023 6.50% EUR 8 000 000 6.17%
CAPITALCA  Fund 1 (Lietuva)
AS Pro Kapital
PROKAPITAL G - EE3300001676  31.10.2024 8.00% EUR 9 685 426 8.00%
rupp (Igaunija)
i NEW i
C— HaNZA Ne"j\gagzi Capital  1y0000802312  16.10.2022  4.90% EUR 10 000 000 8.11%
C— CAPITAL (Latvija)
Projekta limena obligacijas
Emitents ISIN Termins Kupons Emisijas apjoms YTM!
% BH Meraki UAB
BALTIC (Lietuva) LT0000405243  19.11.2022 5.00% EUR 4 000 000 6.56%
HORIZON
) UPP & CO
UNITED PARTNERS KAUNO 53 ou EE3300111152 17.07.2024 6.00% EUR 4 700 000 6.00%
(Igaunija)
1Avots: Bloomberg, Nasdaq. 2022. gada 22. marts
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Dzesanas termins

Call opcija

Ir

Call opcija

2024

1o

Nodrosinajums

Bez nodros$inajuma

Saraksts

Nasdagq Baltic
First North

Bez nodro$ingjuma  Nasdaq Tallinn
Bez nodros$inajuma Nasdagq Baltic
First North
P Nasdagq Baltic
Bez nodrosinajuma First North
Nasdaq Stockholm
Bez nodros$inajuma and Frankfurt
Stock Exchange
Nasdaq Vilnius
Bez nodro$inajuma and Dublin
Euronext
. Nasdagq Baltic
Bez nodrosinajuma First North
Bez nodros$inajuma Nasdaq Tallinn
Bez nodros$inajuma Nasdagq Riga
Nodrosinajums Saraksts
- Nasdagq Baltic
Ar nodrosinajumu First North
Ar nodrosinajumu Nasdag Tallinn
UPP & CO
Kauno 53'24
¢
2025 2026 2027

Dzeésanas termins






