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Baltijas nekustamo ipasumu tirgus
apskats par 2021. gada 9 ménesiem

Nozares aktualitates .

+ Lielaka dala uzpémumu 2021. gada 3. ceturksni uzradija ienémumu C /A\ P || T /A\ L
pieaugumu, ko veicinaja visparéjas ekonomiskas aktivitates atveseloSanas, C ~ - L
ka ari turpmaka ieguldijumu Ipasumu portfela palielinasana.

+ 2021. gada 3. ceturksni bija verojama pozitiva tendence, ka darbinieki %‘
atgriezas birojos, jo ir mazinajusies ar Covid-19 saistitie regulativie WINOR
ierobezojumi, kas ari uzlabo apskatito kompaniju un fondu ipasumu BALTIC |
noslogojuma raditajus. HORIZON ULEMISTE
+ 2021. gada laika apskata ieklautie nekustamo ipaSumu uznémumi un fondi
piesaistija finanséjumu, emitéjot obligacijas. Baltic Horizon 2021. gada 2. Ieguldijumu ipasumu vertiba, milj. EUR

ceturksni noslédza Meraki projekta obligaciju emisiju 4 milj. EUR apmeéra,
Mainor Ulemiste emitéja 5 milj. EUR obligacijas, Summus Capital noslédza

debijas obligaciju emisiju 10 milj. EUR apmeéra, Akropolis emitéja debijas 1250 -
eiroobligacijas 300 milj. EUR apméra, bet Eastnine 3. ceturksni emitéja savas 1000 -
pirmas zalas obligacijas 45 milj. EUR apmera.
+ Sobrid ir vérojama nekustamo ipasumu kompaniju obligaciju kuponu likmju 750
samazinasanas tendence. Tacu taja pasa laika nozaré pédéja laika ir bijis -
salidzinosi liels obligaciju emisiju skaits, kas sniedz plasaku izvéli 500
investoriem un rada augSupveérstu spiedienu uz ienesigumu. 250
- Lielaka dala apskatito uznémumu pieveérs ievérojamu uzmanibu un resursus
ilgtspejigai darbibai, iegustot BREEAM vai LEED sertifikatus savam 0
ieguldijumu portfelim. 2018 2019 2020  9M 2021
B Eastnine B Summus Capital
Nozimigakie 9 ménesu finansu raditaji M Baltic Horizon B Mainor Ulemiste
milj. EUR Baltic Mainor  Summus L .o Ienesigums lidz dzésanai
’ Horizon  Ulemiste Capital
9%
Ienémumi 18.5 9.4 21.9 16.1 8% NHC22 || Capitalica2s @ Pg;f;fiztzl
Tira pelna -6.9 5.3 8.4 25.1 7% (') Summus 24
Capitalica'22 P> -
Ieguldijumu 6% | © e v e
i aéumi 324.8 1556 334.7 4155 Eastnine'24 emiste
p 5% L Py v
Aiznemumi 209.8 99.3 209.6 242.7 4% Mainor Baltic 2
Ulemiste'23 | Horizon23
7% Akropolis'26
Pasu kapitals 126.1 121.5 150.5 328.7
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Kapitalizacijas 6% 539 40% 55% »
koeficients ?
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Svariga piezime

So apskatu ir sagatavojusi “Signet Bank” AS (Banka), kuras darbibu uzrauga Finan$u un kapitala tirgus komisija. Sis materials ir marketinga pazinojums un nevar
tikt uzskatits ka investiciju pétijums (atbilstosi Delegétas regulas (ES) 2017/565 36. pantam). Si informacija ir sagatavota informativos noliikos un nav uzskatima
par individualu investiciju piedavajumu vai rekomendaciju. Saja apskata Banka neveic finan$u instrumentu vértéjumu, ka ari nesniedz prognozes attieciba uz
finansu instrumentu vértibas izmainam nakotné.

Sis marketinga pazinojums tika sagatavots, neievérojot likumdosanas prasibas, kas vérstas uz investiciju pétijumu neatkaribas veicinasanu, tadéjadi uz to
neattiecas aizliegums veikt darijumus lidz investiciju pétijumu izplatiSanai. Informacija ir sanemta no avotiem, kurus Banka uzskata par uzticamiem un
izsmelosiem. Ta¢u informacijas un tirgus datu pilniba un precizitate netiek garantéta, ka ari Banka patur tiesibas tos korigét vai mainit bez iepriekséja
bridinajuma.

Investiciju produkti vai darijjumi nav pieméroti visiem investoriem, tapéc pirms jebkura darijuma noslégsanas nepiecieSams konsultéties ar neatkarigu
konsultantu. Banka un tas darbinieki nav atbildigi par jebkadiem zaudéjumiem, kas radusies saistiba ar sniegtas informacijas izmantosanu.

MIFID2 pazinojums: “Signet Bank” AS (Banka) uzskata, ka Sis apskats var tikt klasificéts ka nebutisks nemonetars labums, jo $is produkts ir brivi pieejams visiem
investoriem, kuri vélas to sanemt un tadeé] tas nav uzskatams par pamudinajumu darbibai balstoties uz 7. nodalu Eiropas Vértspapiru un tirgu iestades “Jautajumi
un atbildes par MIFID2 un MiFIR investoru aizsardzibas joma”.

Apskata izmantotie dati ir aktuali uz ta publikacijas bridi un var mainities jebkura bridi. Lai sanemtu papildu informaciju, ladzu, sazinieties ar savu privatbankieri
vai rakstiet uz e-pastu info@signetbank.com.



oM 2021
Summus Capital

Uzneémuma profils

Dibinasanas gads: 2013 Emitétas obligacijas: 10 milj. EUR
Galvenais birojs: Tallina, Igaunija Auditors: KPMG
Portfela vertiba: 334.7 milj. EUR Kreditreitings: BB no Scope Ratings

Uznémuma apraksts: Summus Capital ir gimenei piedeross nekustamo Ipasumu
holdinga uzpémums ar portfeli, kura ieklauti 11 nekustamie ipasumi. Pusi no
ieguldijumu portfela vértibas veido IpaSumi Lietuva, bet paréja dala ir sadalita starp
Igauniju un Latviju. Grupas neto iznomajama platiba ir 184 414 kvadratmetri, un
paslaik ipasumos ir 305 nomnieki.

Finansu aktualitates

+2021. gada 9 meénesu laika Summus Capital ienémumi sasniedza 21.9 milj. EUR,
neraugoties uz ar Covid-19 saistitajam nomas maksas atlaidém, ko uznémums pieskira
nomniekiem. Pieaugumu veicinaja ar Covid-19 saistito ierobezojumu pakapeniska
samazinasana, ka ari ieguldijumu portfela paplasinasanas.

- Korigéta EBITDA 2021. gada 9 ménesu laika sasniedza 15.6 milj. EUR, bet neto pelna bija
8.4 milj. EUR. Neto pelnas pieaugumu daléji var skaidrot ar sanemto dotaciju 1 milj. EUR
apmera saistiba ar Covid-19 atbalsta shému mazumtirdzniecibas nozarei.

= 2021. gada 9 ménesu beigas Summus Capital bija liels naudas lidzeklu atlikums 18.7 milj.
EUR apmeéra, jo Grupa gatavojas turpmakam ipasumu iegadém.

«  Vesturiski Grupa ir finanséjusi savu darbibu galvenokart no akcionaru lidzekliem
(akcionaru aizdevumu veida) un banku aizdevumiem. Grupa 2021. gada 2. ceturksni
lielako dalu akcionaru aizdevumu konvertéja pasu kapitala, tadéjadi ievérojami stiprinot
pasu kapitala bazi, un, veicot pirmo nenodro$inato obligaciju emisiju, vél vairak
diversificéja savu finanséjuma struktiiru. Grupas kopéjas paradsaistibas 2021. gada 9
meénesu beigas bija 209.6 milj. EUR (+11% no gada sakuma).

«  Grupas ieguldijumu ipasumu portfelis pedéjos gados ir pastavigi palielinajies un uz 2021.
gada 9 ménesu beigam sasniedza 334.7 milj. EUR. Strauju portfela vértibas pieaugumu
2020. gada veicinaja Park Town East Hill Lietuva un Riga Plaza Latvija iegade, savukart
2021. gada tika iegadata Veerenni 2 Igaunija.

Butiskakie notikumi

= 2021. gada junija Summus Capital noslédza savu debijas nenodros$inatu obligaciju emisiju
10 milj. EUR apmeéra ar tris gadu dzésanas terminu un kupona likmi 6.75%. Oktobri
obligacijas tika kotétas Nasdaq Baltic First North tirga.

- Vacija bazéta starptautiska reitingu agentiira Scope Ratings ir pieskirusi Summus Capital
sakotnéjo emitenta reitingu BB/Stable.

+  Summus Capital Sobrid ir uzsacis sadarbibu ar jaunu ieguldijumu portfela parvaldibas
partneri Green Formula Capital OU, tadejadi uzsverot Grupas fokusu uz zalo nekustamo
ipasumu konceptu.

Nozimigakie finansu raditaji, milj. EUR

202 YD : o

Ienémumi 21.9 n/a : 15.5 17.8 +14%
Korigéta EBITDA? 15.6 n/a I 10.8 11.1 +3%
Tira pelna 8.4 n/a : 0.9 22.8 n/a
Kopéjie aktivi 378.3 +9% | 194.7 345.2 +77%
Ieguldijumu ipasumi 334.7 +8% : 164.9 311.4 +89%
Naudas lidzekli 18.7 +65% | 217 115 -47%
Korigeétais pasu kapitals3 150.5 +5% : 85.4 142.8 +67%
Kopeéjas paradsaistibas 209.6 +11% | 89.4 188.9 +111%
DSCR* 1.8x +16% : 1.3x 1.5x +19%
Kapitalizacijas koeficients 40% -1pp | 44% 41% -3pp

INav salidzinajuma ar 2020. gada 9 ménesiem datu nepieejamibas dé]
2EBITDA - izmainas ieguldijumu ipasumu vértéjuma

3leskaitot akcionaru aizdevumus

4DSCR 3. ceturksna laika
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OM 2021
Baltic Horizon

Uzneémuma profils

Dibinasanas gads: 2016 Emitétas obligacijas: 54 milj. EUR
Auditors: KPMG (IFRS)

Kreditreitings: MM3 (BB+) no S&P

Galvenais birojs: Tallina, Igaunija
Portfela vertiba: 324.8 milj. EUR

Uzpémuma apraksts: Baltic Horizon Fund ir Igaunija registréts reguléts slégts
ieguldijumu fonds. 15 ieguldijumu ipasumu vértiba ir lidzigi sadalita pa Baltijas
valstim, un Fonds galvenokart koncentréjas uz biroju un tirdzniecibas ékam. Fondam
pieder neto iznomajama platiba 153 351 kvadratmetri, un ta portfeli ir vairak neka 230

nomnieki.

Finansu aktualitates

lenémumi 2021. gada 9 meénesu laika salidzinajuma ar to pasu periodu 2020. gada
samazinajas par 9% un sasniedza 18.5 milj. EUR, ko galvenokart ietekméja nomniekiem
pieskirtas pagaidu atlaides ar meérki sniegt atbalstu Covid-19 laika.

Neto zaudéjumi 2021. gada 9 ménes$os 6.9 milj. EUR apméra, ko ietekméja zaudéjumi no
ieguldijumu IpaSumu parvertéSanas. Nepemot véra parvertésanas ietekmi, 2021. gada 9
meénesu tira pelna butu sasniegusi 7.4 milj. EUR (2020. gada 9 méne$os 8.9 milj. EUR).
Pietiekamas likviditates rezerves un DSCR raditajs 2.6x uz 2021. gada 30. septembri, kas
liecina par komfortablu poziciju finan$u saistibu izpildei.

2021. gada 9 ménesu beigas kopéjais paradsaistibu apjoms bija 209.8 milj. EUR (2020.
gada 9 meéneSos 206.0 milj. EUR), ko galvenokart veidoja banku aizdevumi,
nenodrosinatas obligacijas 50 milj. EUR apméra un nodro$inatas obligacijas 4 milj. EUR
apmera. Attiecigaja perioda gadu ieprieks finanséjuma struktira bija lidziga - lielako dalu
veidoja banku aizdevumi un obligacijas 50 milj. EUR apmeéra.

Sakot ar 2021. gada juniju, portfela vértésanu veic Colliers (iepriek$ Newsec Baltics), un
2021. gada 9 ménesu beigas portfela vértiba ir samazinajusies lidz 324.8 milj. EUR (342.8
milj. EUR 2020. gada 9 ménesos) sakara ar Covid-19 radito nenoteiktibu attieciba uz
nomas maksam mazumtirdzniecibas sektora. Visiem Fonda nekustamajiem ipaSumiem
vismaz reizi gada finansu gada beigas ir javeic novértéjums (2021. gada portfelis tiks
novertets divas reizes, un pirmais novertejums tika veikts 2021. gada 30. junija).

Butiskakie notikumi

2021. gada 12. maija BH Meraki UAB (Fonda meitasuznémums) noslédza slégtu obligaciju
emisiju 4.0 milj. EUR apméra ar 18 ménesu dzésanas terminu un 5% kupona likmi, kurai
bija liela investoru interese. Emisijas rezultata iegutie lidzekli tiks izmantoti Meraki
biroju ékas (Lietuva) buvniecibas finansésanai.

2021. gada 9 ménesu beigas ipasumu noslogojums bija 92.9 %. (96.2% 2020. gada 9
ménesos).

2021. gada 12. aprili S&P apstiprinaja Baltic Horizon Fund MM?3 vidéja izmeéra
kompanijas reitingu, kas globalaja reitingu skala ir pielidzinams BB+/BB.

Ka dalu no Grupas ESG aktivitatém Baltic Horizon ir izvirzijis mérki lidz 2021. gada
beigam iegit BREEAM sertifikatus visam biroju ékam.

Nozimigakie finansu raditaji, milj. EUR

IM IM I FY FY

2020 2021 I 2019 2020
Ienemumi 20.3 18.5 -9% : 25.3 26.7 +5%
Korigéta EBITDA! 13.2 11.0 -17% : 16.0 17.2 +8%
Tira pelna -6.9 -6.9 -0% ! 8.8 -13.5 n/a
Kopéjie aktivi 358.4 349.6 -2% i 371.7 355.6 -4%
Ieguldijumu ipasumi 342.8 324.8 -5% I 356.6 334.5 -6%
Naudas lidzekli 8.4 14.6 +74% | 9.8 13.3 +36%
Pasu kapitals 138.9 126.1 -9% : 152.5 136.3 -11%
Kopéjas paradsaistibas 206.0 209.8 +2% ! 206.1 205.9 -0%
DSCR 3.2x 2.6x -18% i 3.3x 3.1x -8%
Kapitalizacijas koeficients 39% 36% -3pp : 41% 38% -3pp

IEBIT - izmainas ieguldijumu Ipasumu vértéjuma
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oM 2021 Il
Eastnine castnine ©

Uznémuma profils Portfela bilances vertiba, milj. EUR
Dibinasanas gads: 2007 Emitétas obligacijas: 45 milj. EUR

Galvenais birojs: Stokholma, Zviedrija Auditors: KPMG (IFRS) 400

Portfela vertiba: 415.5 milj. EUR Kreditreitings: - 300

Uznémuma apraksts: Eastnine ir birza kotéta Zviedrijas nekustamo ipaSumu Grupa,

kas galvenokart koncentréjas uz pirmas klases biroju ipasumiem, tomér nesen valde ir 200

nolémusi sakt ieklaut arl augstakas klases logistikas ipaSumus. Lielaka dala no 12

ipasumu portfela ar neto iznomajamo platibu 130 531 kvadratmetriem ir Lietuva, bet

paréjie ipasumi atrodas Latvija. Nomnieki galvenokart ir lieli Zieme]valstu uznémumi. 100

Finansu aktualitates 0 I

+ 2021. gada 9 méneSu iepémumi salidzinajuma ar attiecigo periodu gadu ieprieks ir 2017 2018 2019 2020 9M 2021

palielinajusies par 15% un sasniedza 16.1 milj. EUR. Pieaugums galvenokart ir saistits ar
lielaku ieguldijumu ipasumu portfeli.

«  leguldijumu ipasumu portfelis katru gadu ir pieaudzis strauja tempa, un 2021. gada 9 N
meénesu beigas tas sasniedza rekordaugstu limeni — 415.5 milj. EUR (+16% salidzinajuma segmentiem
ar iepriek$éjo gadu). 2021. gada 9 ménesu laika Eastnine iegadajas 2 ipasumus - Zala 1 5%
biroju eku Riga un UNIQ biznesa centru Vilna.

- Tira pelpa 2021. gada 9 ménesu laika sasniedza 25.1 milj. EUR, kas ir ievérojami vairak
neka taja pasa perioda pérn (-1.3 milj. EUR 2020. gada 9 méneS$os), kad Grupa stradaja ar
neto zaudéjumiem, ko ietekméja negativas ieguldijumu veértibas izmainas.

«  Eastnine pieder akcijas Melon Fashion Group (Krievijas modes preCu mazumtirgotajs) un
East Capital Baltic Property Fund II (kopéjais ieguldijums 114.2 milj. EUR), kas Grupai
nodros$ina ievérojamus ienakumus no dividendém (3.9 milj. EUR 2021. gada 9 ménes$os)
un veértibas pieauguma, tadéjadi butiski palielinot Grupas pelnu. Tomér Eastnine plano
nakotné atbrivot kapitalu no Siem ieguldijumiem, lai to novirzitu ieguldijumiem
nekustamajos Ipasumos.

= Obligaciju emisijas, ka ari refinansésanas un banku aizdevumu palielinasanas rezultata 95%
grupas paradsaistibas ir palielinajusas un S$obrid sasniedz 242.7 milj. EUR (+39%
salidzinajuma ar iepriekséjo gadu). Refinansésanas dél 2021. un 2022. gada nav paredzéti

Portfela vertibas sadalijums pa

= Biroji

m Tirdznieciba

parada atmaksajumi - liela pamatsummas atmaksa ir planota 2023. un 2024. gada. Portfela vertibas sadalijums pa valstim
+ Naudas lidzekli 2021. gada 9 ménesu beigas ir 63.6 milj. EUR, nodrosinot lielu likviditates

rezervi, kas palielinajusies no obligaciju emisijas piesaistitajiem lidzekliem, kas vél nav 19%

izmantoti. °

Butiskakie notikumi

= Lietuva
+  Eastnine 2021. gada julija emitéja savu pirmo zalo obligaciju 45 milj. EUR apméra ar tris
gadu dzeésanas terminu un kupona likmi 3M EURIBOR + 5%. Piesaistitais kapitals tiks
ieguldits saskana ar Eastnine green framework, tostarp ilgtspéjigas attistibas sertificétas m Latvija
ékas, kuram ir augsta LEED vai BREEAM sertifikacijas klase, augsts energijas patérina
punktu skaits.
81%
Nozimigakie finansu raditaji, milj. EUR Finanséjuma struktira
I o, 5%
2 2 | oY FY 7% m Pasu kapitals
2020 2021 2019 2020
I
Ienémumi 13.9 16.1 +15% | 13.3 19.2 +44% ® Aizpémumi
I
TS ata 1 0 0,
Korigeta EBITDA 9.6 11.6 +21% | 7.8 13.9 +78% = Obligacijas
33% 55%
Tira pelna 13 251 e sz sz s
| = Citas
Kopeéjie aktivi 459.5 598.6 +30% | 420.3 502.2 +19% saistibas
L I
9, 9, - . . - - oqe
Ieguldijumu ipasumi 356.9 415.5 +16% ! 290.3 372.4 +28% Iel,lemuml un Korlgeta EBITDA, mll]. EUR
Naudas lidzekli 138 636  s6i% | 374 243 5w B !
1 '
1 20 '
Pasu kapitals 261.5 328.7 +26% I 268.2 309.9 +16% '
15 }
Kopéjas paradsaistibas 174.7 242.7 +39% I 137.8 173.2 +26% 10
ICR 3.6x 3.0x -17% | 3.5x 3.7x +6% 5 I ; I I
i 3
Kapitalizacijas koeficients 57% 55% -2pp I 64% 62% -2pp 0

2019 2020 9M 2020 9M 2021
IEBITDA - izmainas ieguldijumu Ipasumu vértéjuma mIenémumi ™ Korigeta EBITDA



IM 2021
Mainor Ulemiste

Uzneémuma profils

Dibinasanas gads: 1997
Galvenais birojs: Tallinn, Estonia

Portfela vertiba: EUR 155.6m

Emitétas obligacijas: EUR 15m
Auditors: EY (IFRS)

Kreditreitings: -

Uznémuma apraksts: Mainor Ulemiste ir galvenais attistitajs ievérojamajam
komercialajam nekustama ipasuma projektam Ulemiste City Tallina, kas ietver pilnu
értibu klastu un veido pilnvertigu biznesa vidi. Visi Grupas ieguldijjumu ipasumi
atrodas Ulemiste City, tas galvenokart ir biroju telpas, to neto iznomajama platiba ir
111 400 kvadratmetri, un tajos ir starptautiska irnieku baze.

Finansu aktualitates

Grupas ienémumi un EBITDA 2021. gada 9 ménesSu laika palielinajas par 15% un 14%
salidzinajuma ar iepriek$éja gada 9 ménesiem, sasniedzot attiecigi 9.4 milj. EUR un 4.5
milj. EUR.

Tomér Grupas tira pelpa $aja perioda salidzinajuma ar iepriekséjo gadu nemainijas un
sasniedza 5.3 milj. EUR, jo S$aja perioda ievérojami pieauga izdevumi (galvenokart
procentu izdevumi).

Naudas lidzekli 2021. gada 9 méne$u beigas bija 13.1 milj. EUR, kas ir par 38% vairak
neka 2020. gada 9 ménesu beigas, obligaciju emisijas, ka ari sanemto dividenzu no
Technopolis Ulemiste AS dél.

Technopolis Ulemiste AS ir asociétais uzpémums, kura Mainor Ulemiste pieder 49%
akciju (vertiba 2021. gada 9 ménes$u beigas bija 44.4 milj. EUR), un tam pieder
ieguldijumu ipa$umi Ulemiste City, ka ari tas maksa dividendes Mainor Ulemiste. To var
uzskatit par likvidu ilgtermina ieguldijumu, nemot véra akcionaru liguma ieklauto
pardosanas iespéju, kas ierosinatu Mainor Ulemiste piederoso dalu atpirksanu.

2021. gada 9 méne$u beigas Grupas paradsaistibas sasniedza 99.3 milj. EUR (+5%

AAINOR

ULEMISTE

Portfela bilances vertiba, milj. EUR
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salidzinajuma ar iepriek$éjo gadu). Finanséjuma struktiru veido banku aizdevumi no
tadam bankam ka SEB, Luminor, OP Bank, LHV un COOP Pank, ka ari obligacijas 15 milj.
EUR apmera.

+ Lidz ar Ulemiste City attistibu ieguldijumu ipaSumu portfela vértiba gadu gaita ir
nepartraukti pieaugusi, un 2021. gada 9 ménesu beigas ta sasniedza 155.6 milj. EUR.
Portfeli tiek saglabats daudzveidigs biroju, industrialo un dazadu citu éku (veselibas
aprupes, izglitibas, sporta) sastavs. IpaSumu noveértéjumus veic Colliers International
Advisors OU.

Portfela vertibas sadalijums pa valstim

Butiskakie notikumi

+  2021. gada junija Mainor Ulemiste pabeidza slégtu 5 milj. EUR nenodrosinatu obligaciju
emisiju ar dzésanas terminu 5 gadi un rekordzemu kupona likmi 4.75%, lai turpinatu
finansét Ulemiste City attistibu. Jaunas obligacijas ir kotétas Nasdaq Baltic First North
tirgli no 2021. gada 11. junija.

+ Ulemiste City ir kluvusi par lielako uznéméjdarbibas centru Baltijas regiona. Ipasi
attistita ir IT nozare, un Ulemiste City izvietotie IT uznémumi sastada vienu ceturtdalu
no kopéjiem Mainor Ulemiste ienémumiem.

= Igaunija

100%

Nozimigakie finansu raditaji, milj. EUR Finanséjuma struktira

| o 3% .

oM oM | oY LEn7 7% = Pasu kapitals
2020 2021 2019 2020

I

Ienémumi 8.2 9.4 +15% | 10.6 11.3 +7% ® Aiznémumi
oo |
1 9, 0, R

Korigeta EBITDA 3.9 4.5 449 5.3 +8% 530 ® Obligacijas

N o,
Tira pelna 5.3 5.3 0% | 121 94 oz T

) ) i = Citas
Kopéjie aktivi 2109 2277 8% | 20011 2162 8% saistibas
Ieguldijumu ipasumi 149.3 155.6 +4% I 137.8 151.7 +10% _ . c6— = oy
guidl P I Ienémumi un Korigeta EBITDA, milj. EUR

Naudas lidzekli 9.5 13.1 +38% | 12.9 9.6 -26% 12 ;

. 10 :
Pasu kapitals 136 1215 +7% : 1097 1178 +7% s :
Kopéjas paradsaistibas 91.1 99.3 5% | 865 95.1 +10% 6 ?

. !

I 4 !
DSCR 1.1x 1.0x -7% | n/a n/a n/a 2 I I i I I
Kapitalizacijas koeficients 54% 53% -1pp I 55% 54% -1pp 0 ‘

2019 2020

B Jenémumi

9M 2020 9M 2021

IEBITDA - izmainas ieguldijumu Ipasumu vértéjuma m Korigéta EBITDA



Obligaciju emisijas

Holdinga limena obligacijas

A

BALTIC
HORIZON

/MAINOR

LLEMISTE

eastnine ©

AKROPOLIS

J

CAPITALICA

PROKaPITaL

[ NEW
C—IHANZA
C——J CAPITAL

Projekta limena obligacijas

(]

BALTIC
HORIZON

V)

UNITED PARTNERS

Emitents ISIN
Summus Capital
0U (Igaunija) LV0000802478
Northern Horizon
Capital AS EE3300111467
(Igaunija)
Mainor Ulemiste EE3300111343
AS
(Igaunija) EE3300002138
Eastnine AB
(Zviedrija) SE0013719788
Akropolis Group
UAB (Lietuva) XS2346869097
UAB Capitalica LT0000432528
Baltic Real Estate
Fund I (Lietuva) LT0000404725
ASProKapital -~ pp2z50001676
Grupp (Igaunija)
New Hanza Capital
AS (Latvija) LV0000802312
Emitents ISIN
BH Meraki UAB 1300405243
(Lietuva)
UPP & CO
KAUNO 53 0U EE3300111152
(Igaunija)
UPP Olaines OU EE3300111350

(Igaunija)

Termins

18.06.2024

08.05.2023

05.04.2023

10.06.2026

08.07.2024

02.06.2026

03.06.2022

30.10.2023

31.10.2024

16.10.2022

Termins

19.11.2022

17.07.2024

10.11.2022

1Avots: Bloomberg, Nasdaq. 2021. gada 17. decembris

g=! 9%
% . NHC'22 Pro Kapital
it 8% Capitalica'23 €, Grupp24
N
o
N 7% L Summus'24
= Capitalica'22
= 6% o €
g Eastnine'24
S 5% 2
A g . Mainor Baltic
q:i) = Ulemiste'23 || Horizon23 .
K 2: Akropolis
3%
2%
1%
2022 2023 2024 2025 2026

Kupons

6.75%

4.25%

5.50%

4.75%

3M
EURIBOR
+ 500bp

2.875%

5.00%

6.50%

8.00%

4.90%

Kupons

5.00%

6.00%

7.00%

Mainor
Ulemiste'26

¢

)
'26

2027

Dzesanas termins

Emisijas apjoms

EUR 10 000 000

EUR 50 000 000

EUR 10 000 000

EUR 5 000 000

EUR 45 000 000

EUR 300 000 000

EUR 5 000 000

EUR 8 000 000

EUR 9 685 426

EUR 10 000 000

Emisijas apjoms

EUR 4 000 000

EUR 4 700 000

EUR 6 215 000

= 9%

=

B 8%

N

E 7%

=

— 6%

g

s 5%

§§4%

L
3%
2%
1%
2022

YTM!

6.31%

5.75%

5.09%

4.94%

4.69%

4.05%

6.11%

6.21%

8.00%

7.09%

YTM!

5.28%

5.17%

5.27%

]

Call opcija

Ir

Call opcija

UPP
Olaines'22

©

BH Meraki'22

2023

2024

Nodrosinajums

Bez nodros$inajuma

Bez nodrosinajuma

Bez nodros$inajuma

Bez nodrosinajuma

Bez nodros$inajuma

Bez nodro$inajuma

Bez nodros$inajuma

Bez nodros$inajuma

Bez nodrosinajuma

Bez nodrosinajuma

Nodrosinajums

Ar nodrosinajumu

Ar nodrosinajumu

Ar nodrosinajumu

UPP & CO

Kauno 53'24

2025 2026

1o

Saraksts

Nasdagq Baltic
First North

Nasdaq Tallinn

Nasdagq Baltic
First North

Nasdagq Baltic
First North

Nasdaq Stockholm
and Frankfurt
Stock Exchange

Nasdaq Vilnius
and Dublin
Euronext

Nasdagq Baltic
First North

Nasdagq Baltic
First North

Nasdagq Tallinn

Nasdagq Riga

Saraksts

Nasdagq Baltic
First North

Nasdagq Tallinn

Nasdaq Tallinn

2027

Dzeésanas termins






