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Noratis vekselu programma SIGNET

PRIVATE

Iespeéja ieguldit Noratis EUR vekselu programma A

ar terminu 3 gadi un likmi 5.25%

Par Noratis AG mJ

» Vacijas nekustama ipasuma attistitajs, kas strada budzeta
majoklu segmenta. Kops 2017. gada kotéjas Frankfurtes birza
ar tirgus kapitalizaciju EUR 81 milj. H O R /\ T | S

+ Biznesa modelis balstas uz kombinaciju no regulariem ires INVESTIERT IN WOHNEN
ienakumiem no sava nekustamo Ipasumu portfela un papildus
pelnas gisanas no nekustama ipasuma portfela attistisanas.

»  Pieredzéjusi un motivéta vadibas komanda, kas pieradijusi savu Butiskakie finanéu I‘E_ldité_lii, EUR mll]
spéju veiksmigi realizét uznémuma stratégiju.

+  2020. gada marta Noratis piesaistija jaunu spécigu strategisko FY 2018 FY 2019 1H 2020'
investoru - Merz Grupu. Merz ir gimenes uzpémums no .
Vacijas, kas galvenokart strada farmacijas nozaré. Grupa Apgrozijums 56.1 75.9 42.2
darbojas starptautiska meéroga, un tas apgrozijums 2019. gada EBITDA 15.8 16.0 11.4
sasniedza EUR 1.1 mljrd.

*  Merz Grupa ir apnémusies lidz 2024. gada beigam ieguldit EBITDA marza 28.2% 21.1% 27%
Noratis vél lidz EUR 50 milj. papildus kapitalu. -

= Ar spécigu finansialo atbalstu no stratégiska investora, Noratis Tira pelna 9.3 8.7 1.6
ir pienémis lémumu islaicigi fokuséties wuz portfela Aktivi 214.0 258.9 266.3
paplasinasanu - iepérkot jaunus ipasumus un ierobeZojot eso$o ’ ’ ’
aktivu pardosanu. Pateicoties Siem pasakumiem, Noratis plano Naudas lidzekli 7.9 7.0 6.3
nakotné nodroSinat stabilaku apgrozijuma dinamiku, ka ari ’
izmantot Covid-19 piedavatas tirgus iespéjas. Pasu kapitals 49.5 53.4 60.2

Noratis ipasumu portfelis Banku aiznémumi 154.9 180.9 200.6

+ Noratis iegulda majoklos Vacijas lielpilsétu pieguloSajas Procentu seguma 5.7x 4.3x 3.1x
teritorijas ar vairak neka 10 000 iedzivotajiem un stabilu / raditajs? ’ ’ ’
labvéligu demografisko fonu. alizacii

+  Uzpémums fokuséjas uz budzeta segmenta projektiem ar g(ﬁltg;slb,z acljas 24.0% 21.2% 23.2%

potencialu pievienot vértibu no ipasuma attis}iéanas (buveti
laika posma no 1919. lidz 1986. gadam). Sis segments ir

SN . - . oS 1 Pédéjo 12 ménesu periods
salidzinosi stabils un maz atkarigs no ekonomikas svarstibam. ) P

. . . 3 2EBITDA / Net Finance charges
+  Merka ipaSumu portfela izmeérs neparsniedz 1 000 majoklu 3 Pagu kapitals / (Aktivi — Naudas lidzekli)

vienibas. Tadéjadi Noratis darbojas pievilciga tirgus segmenta
nisa, kas ir parak liels privatajiem investoriem, bet parak mazs
lielajiem institucionalajiem investoriem.

+  Kop$ 2014. gada Noratis veiksmigi realizéjis ipasumus vairak
neka EUR 250 milj. apméra, un vidéjais ipasumu turésanas
ilgums kops iegades bijis tikai 25 meénesi. 60

+  Pieprasijums péc salidzinosi kvalitativa un pieejama nekustama
ipasuma ar ires likmém zem EUR 10/m2 Vacija saglabdjas 4
nemainigi spécigs. Pieprasijums turpina parsniegt piedavajumu 45.0
nepietiekamas jaunas buvniecibas aktivitates dél. 20

+ Noratis ir veiksmigi stradajis, sasniedzot augstus 2016 2017 2018 2019 1H 2020
rentabilitates raditajus. Laika perioda no 2017. — 2019. gadam
uznémuma EBITDA parsniedza EUR 15 milj. gada.

+  2020. gada apgrozijuma un EBITDA raditaji ir zemaki pienemta
lemuma dé] ierobezot Ipasumu pardosanu un fokuséties uz
portfela paplasinasanu ar mérki nodrosinat, ka ires ienémumi 16
pilniba nosedz visu izmaksu bazi (86% uz 2019. gada beigam) un

gut sev lielaku fleksibilitati, spéjot izveléties maksimali 12
izdevigakos nosacijumus ipasumu pardosanai. I

Apgrozijums un rentabilitate, EUR milj.

80

Finansu situacija 0

mmmm Pardo$anas ieném. mmmm Ires ieném. === Pardo$anas marza, %

Ires ienémumi, EUR milj.

+ Ires ienakumi pirmaja pusgada turpindja pieaugt (+35% g/g). 8 %
Noratis vidéja ires likme ir EUR 6/m2, un uznémums ir Joti
minimali cietis no ekonomikas lejupslides Covid-19 ietekmeé. 4 I I
0

1H 2019 1H 2020

- Ipasumu bilances vertiba 30.06.2020 sasniedza EUR 254 milj.,
bet aiznémumi no Vacijas bankam - EUR 200 milj. ar vidéjo
procentu likmi 1.3% gada. 2016 2017 2018 2019
+ Noratis ipasumu portfelis tiek bilancé atspogulots ta izmaksu
vértiba un pelpa paradas tikai pie ipasumu pardosanas, tade]
Noratis bilancé ir zinama «apslepta» rezerve. Pelnas marza
vesturiski pardotajiem aktiviem ir parsniegusi 20%.

Avots: Noratis AG finansu parskati un prezentacijas



Noratis vekselu programma

Butiskakie darijuma nosacijumi

Vekselu emitents
Nozare
Darijuma tips

Nodrosinajums
Emisijas apjoms

Procentu likme
Maksajumu biezums
Cena

Termins

Pirmstermina
dzésana (call opcija)

Noratis AG

Nekustama ipasuma attistiSana
Slegta emisija

Bez nodro$inajuma

EUR 2°500°000
(Emitents var pienemt lemumu par
emisijas apjoma palielinasanu)

5.25%

Reizi ceturksni

100% no Nominala

3 gadi (ar atmaksu termina beigas)

100% sakot ar 2. gadu, bridinot 1 ménesi
ieprieks

Nominals EUR 100 000
Minimalais EUR 100 000
ieguldijuma apjoms
+  EBITDA / Interest vismaz 1.50x
Kovenantes

Emisijas mérkis

Organizators

« Kapitalizacijas raditajs vismaz 15%
Nekustama ip. portfela paplasinasana

Signet Bank AS

Noratis portfelis (30.06.2020)

Portfela bilances vertiba

EUR 253.5 milj.

Ipasumu skaits Vairak neka 25 ékas
Dzivoklu vienibas 2530
Autostavvietas 1441

Kopeéja iziréjama platiba 167 000 m?

Neiziréto platibu ipatsvars 6.3%

Videja ires likme uz m? 6 EUR/ménesi

I
SIGNET

PRIVATE
BAMK

Akcionaru struktiira, % (Sep 2020)

= Igor Bugarski (CEO)

= Merz Real Estate

= Briva apgroziba

Nekustama ipasuma portfelis
regionu griezuma (30.06.2020)

K

= Brandenburga

= Hesene

= Méklenburga-PriekSpomeranija

= Lejassaksija
= Ziemelreina-Vestfalene
= Saksija

Saksija-Anhalte

= Slésviga-Holsteina

Nekustama ipasuma portfelis, EUR milj.
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I

Saistibu atruna un SIGNET

informacijas atklasana

PRIVATE

So prezentaciju veidoja Signet Bank AS, pamatojoties uz Noratis AG sniegto publiski pieejamo informaciju. Signet Bank AS
negaranté, ka prezentacija atspogulota informacija ir patiesa, preciza vai pilniga. Jebkura prezentacija atspogulota informacija var
mainities bez iepriekséja bridinajuma.

Signet Bank AS var sanemt atlidzibu no Noratis AG par lidzeklu piesaisti Sai vekselu programmai.

Visas prezentacija noraditas finansu prognozes atspogulo tikai un vienigi pienémumus un uzskatus par tirgus virzibu nakotné.
Sadas prognozes ir paklautas dazadiem aspektiem un riskiem, no kuriem vairums ir arpus Signet Bank AS kontroles, kas var novest
pie ta, ka patiesie projekta finansu rezultati bas ieverojami mazaki neka prognozeétie.

Si prezentacija ir informativs materials. Visa prezentacija sniegta informacija attieciba uz darfjumu nav uztverama ka ieteikums vai
rekomendacija ieguldit piedavataja darijuma. Signet Bank AS iesaka, pirms 1émuma pienemsanas par ieguldijuma veiksanu,
vispirms konsultéties ar nodoklu, finansu, juridiskajiem vai citiem konsultantiem, lai pilnveértigi saprastu un apzinatos visus ar
ieguldijumu saistitos riskus.

MiFID II produktu parvaldiba — produkta izplatitajs ir pienemis produkta izstradataja veikto mérka tirgus novertéjumu, un vekselu
programmai ir noteikts sekojo$s mérka tirgus un izplatisanas kanali (i) Mérka tirgus ir atbilstigie darfjumu partneri, profesionalie
Kklienti un privatie klienti ar vismaz 3 gadu ieguldijumu horizontu un augstu pieredzi un zinasanam ar lidzigiem ieguldijumu
produktiem, atbilstosi Direktiva 2014/65/ES; un (ii) visi izplatiSanas kanali tiesigajiem darifjumu partneriem, profesionalajiem
klientiem un privatajiem klientiem ir atbilstosi.

Butiskakie riski:

Teguldot lidzeklus $aja ieguldijuma produkta, iegulditajs uznemas noteiktus riskus. Galvenie riski, kas ietekmé Noratis AG un
vekselu programmu ir makroekonomiskais un politiskais risks, konkurences risks, reputacijas risks, darfjuma partneru risks,
likviditates risks, darbinieku risks, valatas svarstibu risks, tiesvedibu risks, dabas katastrofu un citu biznesam traucéjosu notikumu
risks, nodoklu risks, vekselu programmas atmaksas risks, vekselu programmas strukttiras risks, cenas risks, atpirkuma vai
pirmstermina dzéSanas risks.

Saja sadala noraditie riski var samazinat Noratis AG sp&ju segt savas saistibas un sliktakaja scenarija var izraisit uznémuma
maksatnespéju. Saja sadala var nebtt mineti visi riski, kuri var ietekmet Noratis AG.



